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1. چکیده:
نگاهی به روند توسعه استقرار  صنایع در شهر های ایران نشان می دهد که این روند ازیک طرف به تحولات کلی توسعه شهر نشینی و شهر سازی بستگی دارد و از طرف دیگر تابع قوانین ، تشکیلات و و عملکرد نهادهای مختلفی است که با اهداف و وظایف گوناگون در امر مکانیابی و ساماندهی صنایع و خدمات دخالت دارند . از این رو دو ویژگی غالب در استقرار صنایع در شهر های ایران مشهود است ، یکی توسعه شهری شتاب زده که باعث پیدایش پدیده دفع و جذب صنایع و خدمات مزاحم از بافت های شهری و اشتغال مجدد آن شده است و دوم تنوع و تعدد واحدهای کوچک، بدین معنا که بیشترین صنایع مزاحم در شهرهای ایران به عملکرد واحدهای کوچک تولیدی و خدماتی مربوط می شود تا به صنایع بزرگ . لیکن از آنجایی که فرایند مکانیابی و ساماندهی صنایع شهری ، صرفا اقتصادی یا زیست محیطی یا کالبدی – فنی نبوده و نوعی برنامه ریزی محیطی و کالبدی ـ فضایی محسوب می شود ، با عوامل مختلف اقتصادی – اجتماعی ، زیست محیطی، کالبدی  فضایی و مدیریتی سر و کار دارد . لذا تعیین اینکه چه صنایعی و با چه شرایطی می توانند و باید در شهر مستقر شوند و چه صنایعی نباید و یا نمی توانند در شهر حضور داشته باشند ، همیشه موضوعی بحث برانگیز و پیچیده بوده است که نیاز به پژوهش و برنامه ریزی دارد. این پایان نامه در پی مکان یابی و طراحی مرکزی برای صنایع مزاحم بالاخص مراکز خدماتی خودرویی(کلنیک خودرو)  در سطح شهر بابل است . با توجه به پراکندگی و مزاحمتی که این نوع کاربری در سطح شهر ایجاد کرده است لزوم گرداوری تعدادی از این مراکز در مکانی مشخص خارج از شهر  دیده می شود.
کلید واژه:
ساماندهی فضایی، صنعت ، کارگاه ، شهر
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فصل اول:
کلیات تحقیق
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2. 1)مقدمه:
    در دوران انقلاب صنعتی مکان گزینی صنایع بر پایه عوامل طبیعی، ملاحظات اقتصادی و امکانات حمل و نقل انجام می گرفت اما با بروز عوارض منفی ناشی از توسعه صنعتی در شهرهای اروپا اقدام هایی به منظور نظارت بر توسعه صنایع و حفظ سلامت و بهداشت شهروندان آغاز شد. مفهوم منطقه بندی در شهرسازی، ابتدا در اوایل قرن بیستم در آمریکا و اروپا به وجود آمد ، ولی به عنوان یکی از اصول طرح های جامع شهری به سرعت در سراسر جهان گسترش پیدا کرد اساس منطقه بندی در آغاز بر جدایی سازی فعالیت های ناسازگار از جمله فعالیت های صنعتی از نواحی مسکونی استوار بوده اما در چند دهه اخیر این ضوابط متحول شده و به طور کلی بر مبنای سه دیدگاه عمده: 1) دیدگاه اقتصادی 2) دیدگاه کارکردی ( نظریه جداسازی صنایع ) 3) دیدگاه توسعه پایدار، با مفهوم ایجاد آشتی میان صنعت و شهر مطرح شد .
امروزه با تاکید بر دیدگاه سوم به جای سیاست های افراطی طرد صنایع از شهرها ، بیشتر سیاست هایی حمایت می شود که پیرامون تعدیل مشکلات ناشی از صنایع و انطباق هرچه بیشتر فعالیت آنها با نیاز اقتصادی ـ اجتماعی فضایی شهرها قرار دارد. از جمله این سیاست ها، علاوه بر سیاست گسترده نظام نظارت بر عملکرد صنایع ، می توان از ایجاد مجتمع های جدید صنعتی و تقویت طراحی شهری و تکامل معماری صنعتی یاد کرد.
در حال حاضر ، یکی از مهم ترین مشکلات موجود در شهرهای کشور ما نیز استقرار نامناسب فعالیت های صنعتی در میان سایر کاربری های شهری می باشد به نحوی که فعالیت های این واحد ها موجب ایجاد انواع آلودگی و مزاحمت برای شهر و شهرنشینان شده و حل آن به برنامه ریزی و مدیریت در زمینه مکان یابی و ساماندهی صنایع نیاز دارد.
پایان نامه حاضر تحت عنوان طراحی و مکان یابی کارگاههای صنعتی(خدمات خودرویی مزاحم ) در شهرستان بابل با هدف دستیابی به راهبردها و معیارهایی که به شناخت و طبقه بندی صنایع و خدمات خودرویی در شهر بابل از نظر آلودگی ومزاحمت ، انجام پذیرفته است و در پی طراحی مکانی برای استقرار این نوع خدمات در جایی که کمترین آلودگی و مزاحمت را برای ساکنین شهر فراهم اورد می باشد و رویکرد اصلی آن معطوف به شناخت سه جنبه اساسی زیر می باشد :
الف ـ شناخت جوانب اقتصادی – اجتماعی – کالبدی و زیست محیطی گسترش صنعت در شهر 
ب ـ  تدوین روش ها و ارائه راهکارهای واقع بینانه جابجایی و ساماندهی صنایع
د-طراحی سایتی برای استقرار این نوع خدمات
3. 2)بيان مسأله

نگاهی به روند توسعه استقرار  صنایع در شهر های ایران نشان می دهد که این روند ازیک طرف به تحولات کلی توسعه شهر نشینی و شهر سازی بستگی دارد و از طرف دیگر تابع قوانین ، تشکیلات و  عملکرد نهادهای مختلفی است که با اهداف و وظایف گوناگون در امر مکانیابی و ساماندهی صنایع و خدمات دخالت دارند . از این رو دو ویژگی غالب در استقرار صنایع در شهر های ایران مشهود است ، یکی توسعه شهری شتاب زده که باعث پیدایش پدیده دفع و جذب صنایع و خدمات مزاحم از بافت های شهری و اشتغال مجدد آن شده است و دوم تنوع و تعدد واحدهای کوچک، بدین معنا که بیشترین صنایع مزاحم در شهرهای ایران به عملکرد واحدهای کوچک تولیدی و خدماتی مربوط می شود تا به صنایع بزرگ . نکته ای که باید به آن توجه شود این است که این مشاغل در دل بافت مسکونی شهر ایجاد شده و گسترش یافته و این گسترش به صورت پراکنده است و تجمیع لازم را ندارد و این امر مشکلات زیادی را برای ساکنان بافت مسکونی و کل شهر به وجود آورده که از جمله این مشکلات می توان به مواردی مانند ایجاد سروصدا ، سد معبر ، پخش ذرات ، بوی نامطبوع ، ایجاد دود و آلودگی های شیمیایی و... اشاره کرد.
علاوه بر مشکل پراکنده بودن صنایع و خدمات خودرویی مزاحم در درون شهر ،مکان گزینی غلط آنها در کنار دیگر کاربری ها بر بار این مشکلات افزوده است. به طوری که کارایی آنها را به شدت پایین آورده به عنوان مثال وجود کاربری تجاری-  صنعتی در کنار کاربری مسکونی ازرش زمین را در آن منطقه تحت تاثیر قرار می دهد.
با وجود همه مشکلاتی که کاربری صنایع و خدمات کارگاهی در شهر بابل به وجود آوردند هنوز اقدام مناسبی در جهت سامان دهی آنها صورت نگرفته است . تنها در سال های اخیر ، اقداماتی در زمینه انتقال آنها به بیرون از شهر انجام پذیرفته است. که بیشتر این مکان گزینی ها در روستاهای اطراف بابل صورت گرفته است که با وجود کاربری هایی مانند مسکونی وباغات اطراف آن این مکان گزینی طبق اصول و معیار های کاربری اراضی شهری نیست که این امر ضررورت سامان دهی فضایی صنایع و خدمات کارگاهی را در این شهر آشکار می سازد.
این پایان نامه در پی مکان یابی و طراحی مرکزی برای صنایع مزاحم بالاخص مراکز خدماتی خودرویی(کلنیک خودرو)  در سطح شهر بابل است . با توجه به پراکندگی و مزاحمتی که این نوع کاربری در سطح شهر ایجاد کرده است لزوم گردآوری تعدادی از این مراکز در مکانی مشخص خارج از شهر  دیده می شود.
4. 3)ضرورت انجام تحقیق
پراکندگی ناموزون صنایع و خدمات کارگاهی در سطح محدوده مورد مطالعه ، مشکلات عدیده ای را سبب شده است. از جمله مسائلی که عامل ناسازگاری فعالیت های شهری محدوده مورد مطالعه بوده و وضرورت برخورد با این مساله را مطرح می کند می توان به مسایل زیر اشاره کرد :
ـ مسائل عارض بر کاربری های ناسازگار همجوار
ـ اختلال در سیما و منظر شهری
ـ مسائل جمعیتی از نقطه نظر اجتماعی ، اقتصادی ، روانی
ـ مسائل ترافیکی
ساکنان محلی به عنوان اصلی ترین بخش ذی نفع در محیط شهری ، از ناسازگاری فعالیت های شهر و مسائل ناشی از آن بسیار متاثر می شوند زیرا مجبور به زندگی در محیطی هستند که اصول و معیار های استقرار فعالیت در آن رعایت نشده است. بنابر این ساماندهی و استقرار مطلوب صنایع و خدمات خودرویی و مکانیکی از ضروری ترین برنامه های توسعه کالبدی است.
5. 4)اهداف تحقیق
از آنجا که پژوهش علمی با ظهور مساله یا مجهولی در ذهن محقق شروع می شود ، هدف اصلی تحقیق علمی را باید معلوم کردن آن مجهول و به عبارتی حل مساله و یافتن پاسخ برای آن دانست .

باتوجه به مشکلاتی که مکان گزینی نادرست صنایع و خدمات کارگاهی در شهر بابل به وجود آورده است مردم نیاز به تدابیری دارند که از بار این مشکلات بکاهند لذا هدف اصلی این تحقیق ، پیدا کردن و یافتن معیارها و راه حل هایی برای برطرف کردن این مشکلات است.
البته برای رسیدن به یک رویکرد مشخص و کاربردی ، چند نوع از صنایع و کارگاه های شهری مانند تعمیرگاه های خودرو ، صافکاری ها، تراشکاری ها وکارواش ها و مانند اینها که از فعالیت های مزاحم فراگیر شهر بابل محسوب می شوند برای مطالعه، مشخص و تدوین معیار ساماندهی و مکان گزینی برای آنها انتخاب شده است. با توجه به این مطالب اهداف عمده این تحقیق ، عبارت اند از:
ـتحلیل وضعیت موجود کاربری اراضی شهری ناسازگار
ـشناخت واحد های صنعتی و کارگاههاییکهدارای ناسازگاری با بافت شهری هستند و نیاز به انتقال دارند.

ـتعریف صنایعیکهمیزانآلایندگیکمی دارند و می توانند با ارائه تسهیلات در محل استقرار یابند.

ـدستیابییه الگوی سامان دهی صنایع و خدمات گارگاهی با معیار های مناسب

ـ ارائه پیشنهاداتی برایکاهشمشکلاتترافیکی محدوده مورد مطالعه

ـارائه الگوی راهبردی جهت مکانیابی صنایع مذکور
- طراحی مدلی جهت استقرار صنایع خدماتی مذکور
6. 5)فرضیه ها
فرضیه ، توجیه و تبیین های حدسی معینی را در باره واقعیات عرضه می کند و پژوهشگران را در برسسی این واقعیات و تجارب کمک و هدایت می کند. فرضیه ، یک پیشنهاد توجیهی و به زبان دیگر راه حل مساله است که هم به یافتن نظم و ترتیب در بین واقعیات کمک می کندو هم باعث استنتاج می شود. 
اهم مشکلاتی که در رابطه با شهر بابل به نظر می رسد عبارت اند از:
1. مکان یابی و استقرار کنونیمراکز صنعتی - خدماتی در شهر بابل منطبق شرایط مطلوب زیست محیطی نیست.

2. واحد های صنعتی و خدماتی خودرویی که دارای ناسازگاری با بافت شهری هستند نیاز به انتقال دارند.

3. بین واحد های صنعتی و خدماتی خودرویی ناسازگار و مشکلات ترافیکی رابطه معنا داری وجود دارد .

4. بین وجود واحدهای صنعتیو خدماتی خودرویی ناسازگار و ناهمگونی منظر شهری رابطه معنا داری وجود دارد.
7. 6)پرسش های تحقیق
مشکل اصلی صنایع و خدمات کارگاهی شهر بابل مکان گزینی غلط آنها است برای آنکه بتوانیم دلایل این مشکل را بیابیم باید به سوالات زیر پاسخ دهیم که عبارت اند از:
1. مکانیابی صنایع و خدمات کارگاهی شهر بابل تا چه میزان بر اساس معیار های بهینه کاربری اراضی می باشند؟
2. آیا واحد های صنعتی و کارگاهی ناسازگار با بافت شهری ، نیاز به انتقال دارند؟
3. آیا واحدهای صنعتی و کارگاهی باعث مشکلات ترافیکی در محدوده مورد مطالعه شده اند ؟

4. آیا واحد های صنعتی و کارگاهی باعث ایجاد اختلال در سیما و منظر شهری شده اند ؟
8. 7)روش های تحقیق
در این پایان نامه از سه روش زیر برای گرداوری اطلاعات استفاده شده است:
ـ روش کتابخانه ای
در روش کتابخانه ای ، با استفاده از کتب مربوط به مقولهطراحی و معماری و  برنامه ریزی شهری و استفاده از اطلاعات موجود به بررسی و تحقیق درباره این موضوع پرداخته شده است.
ـ روش اسنادی
روش اسنادی ، وسیله ای برای دست یابی به شناخت ریشه ای ابعاد موضوع مثل مفاهیم ، مقولات اساسی ، متغیرهای اصلی و غیره است. بدین ترتیب در این تحقیق ،علاوه بر فعالیت های اسنادی ، از نقشه ها و عکس های هوایی مربوط به شهر بابل که توسط مهندسین مشاور و تهیه گردیده و به عنوان نقشه پایه استفاده شده است در این پایان نامه از نرم افزار outo cad استفاده گردیده است.
ـ روش تحقیق میدانی
به منظور آشنایی عمیق تر با مسائل و وضعیت کالبدی و عملکرد فعالیت های صنعتی و از آنجا که همواره در اطلاعات و آمار ،کاستی    هایی مشاهده می  شود، لذا برای تکمیل این قسمت و مشاهده مستقیم محدوده مورد مطالعه و نیز انعکاس نقطه نظرات صاحبان مشاغل محدوده ،از این روش استفاده شده است. تکنیک های به کار گرفته شده عبارت اند از : تکمیل پرسشنامه های حضوری و مصاحبه در محدوده مورد مطالعه ، و ضمنا برای تهیه پرسش نامه از طیف لیکرت بهره گرفته خواهد شد.
9. 8-روش تجزیه و تحلیل داده ها
با توجه به ویژگی تحقیق موردی و استفاده از فرایند ترکیب روش ها ، در این مطالعه سعی شده استکه مجموعه داده های مختلف و پراکنده با توجه به چارچوب نظری تحقیق و مقولات اساسی آن بهنحوی مورد استفاده قرار گیرد که بتواند شناختی جامع ، منسجم و هدفمند از کلیت موضوع حاصل کند. به این منظور از سه روش زیر درتحلیل داده ها استفاده شده است :
الف ـ تحلیل نظری
به منظور شناسایی علل و عوامل موثر در مکان یابی صنایع و خدمات کارگاهی و مقولات اساسی و مبانی برنامه ریزی مکان یابی و سامان دهی ، از روش تحلیل نظری و تصمیم نظری استفاده شده است.
ب – تحلیل محتوا 
در بررسی اسناد و منابع مربوط به موضوع ، پس از گزینش منابع معتبر و مفید سعی شده تا مفاهیم ، مقولات ، فرضیه ها و نظرات مربوط به موضوع بصورت هدفمند و منظم در چارچوب اهداف و روش شناسی تحقیق استخراج و مورد تحقیق قرار می گیرد . در این بررسی سه جنبه شناخت علمی یعنی مطالعه اکتشافی ، توصیفی و تبیینی مورد نظر بوده است.
ج – تحلیل ثانوی
تحلیل ثانوی ،یکی از فنون فرعی در پژوهش اسنادی است که بر پایه تحلیل مجدد از نتایج و داده های تحقیقات پیشین و یا آمارهای موجود قرار دارد که در تدوین اهداف واصلاح روش ها و همچنین در کنترل کاربری ها و تکمیل داده ها مورد استفاده قرار می گیرد . جامعه آماری در این پایان نامه شامل صاحبان مشاغل و مسئولین شهری اعم از شهرداری و شورای شهر می باشد که برای براورد حجم نمونه از مدل کوکران و برای تهیه پرسش نامه از طیف لیکرت بهره گرفته شده است.لذا جهت تجزیه و تحلیل پرسشنامه از برنامه spss  و جهت آزمون روایی از مدل آلفا کرونباخ استفاده می شود .
ابتدا به بررسی توصیفی ویژگی های فردی افراد نمونه و متغیرهای پژوهش پرداخته و سپس با استفاده از آزمون مناسب t مستقل ، فرضیه های پژوهش مورد بررسی قرار می گیرند.
محاسبه حجم نمونه آماریازرابطهکوکرانبا حجم جامعه محدود با استفاده از فرمول زیر می باشد.
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در این فرمول داریم:
حجم جامعه آماری ساکنین مناطق مورد نظر :3000
حجم جامعه اماری مسئولین شهری:270
p: احتمال نسبت برخورداریازصفتموردنظر = 5/0
q: احتمال نسبت عدم برخورداریازصفتموردنظر = 5/0
d: انحراف یاخطایمطلوب = 05/0
z: درجه یاضریب اطمینان 95 درصد = 96/1
بر اساس فرمول بالا براورد تعیین حجم نمونه برای توزیع پرسش نامه در بین افراد به ترتیب برای ساکنین مناطق مورد نظر280 و برای مسئولین شهری تعداد191 نفر می باشد.
ضريب آلفاي کرونباختوسطکرونباخابداعشدهويکيازمتداولترينروشهاي اندازه گيرياعتمادپذيريوياپايائيپرسشنامههاست. منظورازاعتبارياپاياييپرسشنامهايناستکهاگرصفتهايموردسنجشباهمانوسيلهوتحتشرايطمشابهودرزمانهايمختلفمجددااندازهگيريشوند،نتايجتقريبايکسانحاصلهشود.

ضريب آلفاي کرونباخ،برايسنجش ميزان تکبعديبودننگرشها،عقايدو ... بکارميرود. درواقعميخواهيمببينيمتاچهحدبرداشتپاسخگويانازسوالاتيکسانبودهاست. اساساينضريببرپايهمقياسهاست. مقياسعبارتندازدستهايازاعدادکهبرروييکپيوستاربهافراد،اشيايارفتارهادرجهتبهکميتکشاندنکيفيتهااختصاصدادهميشود. رايجترينمقياسکهدرتحقيقاتاجتماعيبکارميرودمقياسليکرتاست. درمقياسليکرتاساسکاربرفرضهموزنبودنگويههااستواراست. بدينترتيببههرگويهنمراتي (مثلااز1 تا 5 برايمقياسليکرت 5 گويهاي) دادهميشودکه مجموع نمراتي کههرفردازگويههاميگيردنمايانگرگرايشاوخواهدبود. 

آلفاي کرونباخبطورکليبااستفادهازيکيروابطزيرمحاسبهميشود.
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 واريانس ميانگينسوالاتميباشند.

مقدار آلفا کرونباخ به دست آمده  با توجه به نتایج پژوهش 740 می باشد. 
10. 9- پیشینه تحقیق
دیدگاهها و نظریات زیادی در این زمینه وجود دارد از جمله این نظریه ها نظریه قطب رشد که پرو در این نظریه به بررسی هزینه های حمل و نقل مواد خام به کارخانه و محصولات به بازار مصرف و بهای نیروی کار و استفاده از صرفه جویی های تجمع می پردازد .
  از دیگر نظریه ها، نظریه فن تانن است که اولین نظریه مکانیابی تدوین یافته در چارچوب علمی است که با هدف حداقل کردن هزینه ها سه عامل مهم را در مکان بابی مطرح می کند ، عامل حمل و نقل ، نیروی کار و تجمع گرایی صنعتی است .
 نظریه بعدی نظریه عدم اطمینان در فضایابی فعالیت های صنعتی از ام . ج . وبر است  که با ایجاد واحد های تولیدی صنعتی در جوار شهرها و ایجاد هسته های فشرده صنعتی پاسخی در جهت کاهش ریسک مجریان فعالیت های صنعتی داده است.
 نظریه بعدی نظریه گ . ت . رنر است که صنایع را بر اساس ماده  اولیه ، نیروی کار ، مدیرت ، سوخت وغیره طبقه بندی کرده است که به نظر وی در همزیستی سازگار تنها صنایعی که با یکدیگر از نظر ارتباط داده ها و ستانده ها پیوند ارگانیک دارند در یک جا جمع می شوند که باعث ایجاد هسته های ارگانیک می شود.  از جمله مطالعاتی که در ایران در این زمینه صورت گرفته شامل ، مطالعات مهندسین مشاور همگروه در زمینه مکانیابی و استقرار بهینه صنایع (تهران) در مرکز مطالعات و تحقیقات شهر سازی ایران و همچنین مهندسین مشاور زاد و بوم در زمینه ساماندهی صنایع از طرف شهرداری تهران است. از نمونه پایان نامه هایی که در این زمینه کار شده است می توان به ساماندهی و استقرار بهینه صنایع و کارگاههای مزاحم شهری (مطالعه موردی بافت مرکزی کرمانشاه )از رسول فرجام در دانشگاه تهران و دیگری به سامان دهی فضایی صنایع و کاراگاههای مزاحم شهری شهر قره ضیا از روح الله میرزازاده در دانشگاه شهید بهشتی اشاره کرد.  
ازمنابع خارجی کار شده در این زمینه می توان از جان .دی.کاساردا (2004) (JOHN D. KASARDA )که در زمینه مکانیابی مناطق صنعتی و همچنین آینده شهر های صنعتی UWT در مطالعات شهری کار کرده است نام برد و دیگری از آندریاس ارتال(Andrés Artal )و جان میگول ناوارو (JOHN Miguel Navarro) که مقاله در مورد سکونت در مناطق صنعتی و اثرات آن و ویژگی های صنایع قابل دسترس در شهر در سال 2013 منتشر کردند که از نتایج این مقاله می توان این برآورد را داشت که در ترکیب صنعت با شهر توسعه فضایی شهر ها چه روندی را خواهد داشت و از دیگر محققین این زمینه جفری اسپیواک( Jeffrey Spivak)را می توان نام برد که ترکیب شهر های صنعتی و گسترش فضایی آنها مقاله ای رادر سال 2012 منتشر کرد .
11. 10- اصطلاحات و مفاهیم کلیدی
ساماندهی فضایی
عبارت انداز ترتیب و نظم دادنبه واحدهای یک مجموعه مشخص و هدفمند یا ساماندهی فضایی عبارتست از ترتیب دادن و توزیع نظام یافته واحدهای یک مجموعه در فضا، در راستای عملکرد عمومی مجموعه
.
صنعت
شامل آن دسته از فعالیت ها می شود که با تغییر و تبدیل مکانیکی و شیمیایی مواد آلی و غیر آلی به وسیله ماشین آلات و نیروی کار کالاهایی قابل عرضه به بازار را تولید می کنند.
کارگاه
گارگاه مکان یا قسمتی از مکان است که محل انجام فعالیت اقتصادی منظم و مستمر مثل فعایت بازرگانی ، صنعتی ، بهداشتی و... باشد.
شهر
سیستمی است متشکل از سیستم های درونی که با آنها دارای روابط متقابل است و خود این مجموعه نیز (شهر) با سایر سیستم های منطقه ارتباط دارد و منطقه نیز جزئی از سیستم های ملی است.

فصل دوم:
مبانی تحقیق
12. 1-2-مقدمه
دردنيايكنوني،صنعتحدومرزيندارد. تجربهكشورهايتــازهتوسعهيافتهنشان‌دهندهآناستكهصنعتمي‌تواندبهعنوانبخشپيشتاز،سايربخشهاياقتصاديراتحتتأثيرقراردهد. توسعهصنعتيوتجهيزشهركهايصنعتيبرايافزايشتوانتوليديوصادراتيكشور،سياستهايمنطقيومنطبقباتواناييهاوامكاناتواقعيمناطقمختلفكشوررامي‌طلبدتاضمنتقويتزيربناهادراينبخش،وضعكنونيصنعتبهعنوانبخشتوليدكنندهكالاهايجايگزينوارداتودرون‌نگربهبخشيبرون‌نگروصادرات‌گراتغييرجهتيابد. اينامرنيازبهمطالعه‌ايعميقونوينداردتابراساسآنمزيتهاينسبيفعاليتهايصنعتيمناطقمختلفشناساييشودوسرمايه‌گذاريهابهمنظورگسترشآنهاهدايتشود. درتمامكشورهااعمازتوسعهيافتهيادرحالتوسعه،دولتهامجبوربهاتخاذسياستهايمناسببرايتخصيصبهينهمنابعوامكاناتموجوددرجامعهبهبخشهايمختلفاقتصاديهستند. تعييندرجهاولويتومزيتهريكازبخشهايگوناگونبهمنظورتخصيصبهينهمنابعوامكانات،ضرورياست. درتعييناولويتهايصنعتيدرشهركهايصنعتي،ضمنتوجهبهوضعمنطقهدرمقايسهباسايرمناطقكشور،بايدبهعقلاييومطلوببودنسرمايه‌گذاريازديدگاهاقتصادينيزنظرداشت.
يكنظامبرنامه‌ريزيمناسبعلاوهبرتعيينچگونگيتوسعهبخشهايمختلفاقتصاديلازماستابعادتوسعهمناطقمختلفكشوررانيزمشخصکند،همانطوركهيكنظامبايدسازگاريلازمرابينبخشهايمختلفاقتصاديايجادکند. همچنينضرورياستهمسـازيراازيكسوميانمناطقوازسويديگرميانبخشومنطقهبرقرارکند. خوشبختانهنظامبرنامه‌ريزيدربرنامهسوموچهارمبهگونه‌ايطراحيشدهكهمشاركتدرتماميبخشهاياقتصاديفعالدرتدويناينبرنامه‌هاديدهمي‌شود. يكيازنكاتبارزاينبرنامه‌هايتوسعه‌ايتوجهخاصبهديدگاههايمنطقه‌ايونبودِتمركزدرسياستگذاريهاوتصميم‌گيريهاستكهبهتواناييهاوامكانــاتمنـاطقدرقالبآمايشسرزمينوتوسعهمنابعماليودرآمديتوجهشدهاست. بهعبارتديگرنقشاستانهادرتهيهوتدوينتصميم‌گيريهاوسياستگذاريهاازجايگاهمناسبيبرخوردارشدهاست. درحالحاضر،صنعتدرشهركهايصنعتيدررديفبخشهاواركانمهماقتصادكشورقرارداردوتوسعهاقتصاديكشورهابدونتوسعهاينشهركهاممكننيست. اينتوسعهمي‌تواندمؤثرترينوسيلهبراينيلبهاهدافمطرحشدهدرچارچوباقتصادمليباشد،اهدافيمانندتأميننيازهايداخلي،ايجاداشتغال،قدرتاقتصاديورفاهاجتماعي،كاراييوبهره‌برداريبهينهازمنابعاقتصاديورشدمطلوبوهمهجانبهاقتصادمليونظايرآن.

به طور کلی فعالیت های صنعتی به طور مستقیم و غیر مستقیم با حیات شهری و توسعه شهری ارتباط ضروری و تنگاتنگ دارد. از این نظر این اصل مورد پذیرش قرار گرفته که حذف و طرد کامل صنایع و کارگاهها از شهر ، کاری نادرست و حتی غیرعملی است. اما از طرف دیگر لازم است صنایع به گونه ای در حاشیه ، داخل و خارج شهر مستقر شوندکه کمترین آسیب و زیان را در برداشته باشد. این امر ضرورت مکانیابی و ساماندهی صنایع را مطرح می سازد.از دیدگاه شهر سازی و مدیریت شهری و معماری ،مفهوم آلودگی و مزاحمت ناشی از صنایع دارای جوانب مختلف کالبدی ، زیست محیطی و اقتصادی اجتماعی است. 
13. 2-2-مفهوم جامع مکانیابی و ساماندهی صنایع
مفهوم مکانیابی و ساماندهی نیز دارای ابعاد وسیع تر از صرف تعیین مکان و دفع اثرات زیست محیطی صنایع است . در واقع همان طور که از دو اصطلاح" مکانیابی" ( siting ) و " ساماندهی" (organization) بر می آید، فرایند مکانیابی و ساماندهی دارای دو مرحله مکمل زیر است :
مرحله اول : به تدوین معیارهای کلی کاربری زمین و تعیین نواحی مناسب برای استقرار صنایع مختلف ( داخل شهر ، حاشیه شهر یا بیرون شهر) مربوط می شود. در این مرحله ، معیارهای عام برنامه ریزی مثل عوامل اقتصادی و ضوابط زیست محیطی ، نقش اساسی به عهده دارد.
مرحله دوم : شامل فرایندی است که از طریق آن مکان دقیق مناسب برای هر واحد صنعتی و شرایط کالبدی فعالیت آن از نظر دسترسی ، همجواری ، فاصله و غیره تعیین می شود . این مرحله دربرگیرنده برنامه ریزی و طراحی کالبدی است که به ضوابط منطقه بندی و معیارهای طراحی ، معماری و زیباسازی نیز نیاز دارد.
بنابراین مکانیابی و ساماندهی صنایع و خدمات شهری ، در مفهوم وسیع خود ، هم به قلمرو « برنامه ریزی شهری » (سطح دو بعدی) و هم به عرضه « طراحی شهری» (سطح سه بعدی) مربوط می شود. در واقع روند مکانیابی صنایع بیشتر با برنامه ریزی یعنی طبقه بندی صنایع و منطقه بندی صنایع سروکار دارد، ولی روند ساماندهی صنایع بیشتر به طراحی شهری ، یعنی سامان دادن کالبدیـ فضایی و بصری فعالیت ها و واحدهای تولیدی مربوط می شود.
در روند راج شهرسازی ایران، به صورت تهیه و اجرای انواع طرح های شهری ، هیچ گونه پیوند استوار و منطقی میان برنامه ریزی و طراحی شهری وجود نداردو این امر یکی از علل ناکامی طرح ها در ساماندهی فعالیت های شهری به ویژه صنایع و خدمات محسوب می شود. به همین دلیل یکی از ابزارهای لازم برای ساماندهی مطلوب صنایع ، فعال کردن و تحرک بخشیدن به وظایف طراحی شهری است ، که به ویژه نقش اساسی در ساماندهی راسته ها و مراکز تاریخی قدیمی و ایجاد مجتمع های جدید تولیدی و خدماتی به عهده دارد . در واقع رفع بسیاری از مشکلات و مزاحمت های کالبدی ناشی از مراکز صنعتی و خدماتی شهری ، از طریق طرح های بهسازی و نوسازی امکان پذیر است و توسل به اقدامات ساماندهی در مورد انبوه واحدهای کوچک و متمرکز، به صورت تک تک و جدا ، کاری بسیار دشوار ، پرهزینه و شاید غیر ممکن است.
تعیین نواحی مناسب برای فعالیت های صنعتی و استقرار صحیح آنا در مکان های گوناگون روندی پیچیده و دشوار است که از آغاز پیدایش صنعت تا کنون در کانون مباحث مربوط به محیط زیست ، توسعه اقتصادی و برنامه ریزی شهری قرار دارد و پدیده ای چند بعدی است که عوامل و متغیرهای متعدد و متنوع در آن دخالت دارند. 
نکته مهم از نظر معماری این است که فرایند مکانیابی و ساماندهی فضایی صنایع ، خدمات و کارگاهها در شهر ، خصلت مکانیابی فضایی دارند . بدین مفهوم که از نظر اهداف معماری برنامه ریزی برای یک شهر  ، وضعیت و کارکرد یک فعالیت صنعتی به موقعیت استقرار آن ، میزان فاصله و نحوه همجواری آن با سایر فعالیت های شهری مربوط می شود از این نظر مفاهیم و مقولات اصلی ساماندهی صنایع مثل مفاهیم منطقه بندی صنعتی ، اثرات صنعتی، مزاحمت، سازگاری، همجواری و غیره دارای خصلت مکانی فضایی است.
مکانیابی صنعتی فرایندی بسیار پیچیده با ابعاد گوناگون است . از این رو هیچ یک از تئوری های مکانی به تنهایی و به طور کامل قابل اجرا نیست. مکان، تحت تاثیر عوامل مختلف اقتصادی ، سیاسی، جغرافیایی و کالبدی قرار دارد. بنابراین با اتکا به عوامل خاص مثل معیارهای اقتصادی و یا معیارهای صرفا کالبدب نمی تواند به اهداف مطلوب و عام در مکانیابی رسید.
نکته مهم در مکانیابی صنعتی این است که با توسعه علوم و فنون ، طبقه بندی صنایع به صنایعی که محدودیت مکانی دارند و صنایعی که ماهیتا قابلیت استقرار در هر نقطه را دارند ، به تدریج از بین می روند . این موضوع روند مکانیابی صنایع را اساسا تغییر داده و آنچه که قبلا به عنوان مکان نامناسب صنعتی به نظر می رسید ، در شرایط موجور الزاما چنین نیست . ابعاد فنی صنعت ، عامل مهم در بسیاری از موارد تعیین کننده مکان شده است.

14. 3-2-اهداف کلان ساماندهی صنایع و خدمات شهری
اصولا در قلمرو برنامه ریزی و مدیریت برای اجتماعات انسانی، اهداف کلان بر اساس دو محور، یعنی دستیابی به تحقق ارزش ها و تامین نیازهای اساسی ، از یک طرف و یافتن راه حل برای مسائل و مشکلات موجود و آتی ، از طرف دیگر تعیین و تدوین می گردد. بنابراین با استنتاج از مجموعه مطالعات انجام شده می توان اهداف کلان ساماندهی صنایع و خدمات شهری را به سه گروه اصلی تقسیم کرد. این اهداف از یک سو مبتنی بر ارزش ها و دیدگاههای نوین برنامه ریزی و طراحی شهری است،که به اعتلای کیفیت زندگی ، توسعه پایدار شهری . بهسازی محیط شهری نظر دارد و از سوی دیگر ، معطوف به حل بنیادی مسائل و مشکلات ناشی از فعالیت های صنعتی ،در شهرهای کشور است.    
جدول 2-1- اهداف ساماندهی صنایع
	گروه
	نوع هدف
	محورهای مهم

	الف
	زیست محیطی
	ـ حفاظت از منابع محیط طبیعی
ـ حفاظت از محیط انسان ساخت
ـ حفظ سلامت جسمی و روانی شهروندان

	ب
	اقتصادی ـ اجتماعی
	ـ تامین نیازهای شهروندان (کالا و خدمات)
ـ حفظ و تقویت قدرت اقتصادی
ـ حفظ ارزش زمین و ساختمان
ـ حفظ ارزش های تاریخی و فرهنگی صنایع شهر
ـ تقویت تنوع و جاذبه در فضای شهری

	د
	کالبدی ـ فضایی
	ـ کاهش تراکم و ازدحام در محیط شهر
ـ تامین دسترسی آسان به مراکز تولیدی و خدماتی
ـ ایجاد تعادل میان فضا و فعالیت
ـ زیباسازی فضای کار و فعالیت


ماخذ: مهندسین مشاور فرنهاد ،1381
15. 4-2-ضرورت نگرش سیستمی و جامع نگری
توسعه شهری همواره با توسعه صنعتی ملازم و همراه بوده است،به نحوی که می توان گفت این ملازمت شهر و صنعت مهم ترین و موثرترین عامل در شکل گیری نظام کالبدیـ فضایی شهرهاو حومه ها محسوب می شود که عوارض متنوع ومختلفی به بار آورده است. از این نظر موضوع مکانیابی و ساماندهی صنایع ذاتا پدیده ای است که از ماهیت روابط پیچیده ، متعارض و گاه متضاد صنعت و شهر ناشی می شود . بعضی از مهم ترین اثار این روابط به قرار زیر است :
ـ تعارض میان عملکرد صنعت و محیط زیست
ـ تعارض میان اهداف اقتصادی توسعه صنعتی و اهداف رفاه اجتماعی
ـ تعارض میان منافع خصوصی و منافع عمومی در توسعه صنعتی
ـ تعارض میان توسعه کالبدی صنایع و کیفیت سیمای شهر
بنابراین فرایند مکانیابی و ساماندهی صنایع و خدمات شهری ، موضوعی صرفا اقتصادی، زیست محیطی یا کالبدی و فنی نیست ، بلکه نوعی برنامه ریزی محیطی و فضایی محسوب می شود که باعوامل مختلف ، اجتماعی ، زیست محیطی و کالبدی همبستگی نزدیک دارد در واقع فرایند مکانیابی و ساماندهی صنایع و خدمات، پدیده ای چند بعدی است که تابع عوامل و متغیرهای متعدد می باشد.
بر همین اساس، به منظور نظارت و هدایت توسعه صنایع و ساماندهی آنها ،انواع مقررات و نهادهای مختلف، با اهداف و وظایف گوناگون به وجود آمده که سرنوشت نهایی شکل گیری و نحوه استقرار صنایع به عملکرد آها بستگی دارد. 
در یک جمع بندی کلی ، می توان مقررات تشکیلات مربوط به توسعه و استقرار صنایع را به چهار عرصه اصلی تقسیم کرد:
1) مقررات و تشکیلات ساماندهی صنایع از نظر مدیریت توسعه صنعتی 
2) مقررات و تشکیلات ساماندهی صنایع از نظر مدیریت محیط زیست
3) مقررات و تشکیلات ساماندهی صنایع از نظر مدیریت شهری
4) مقررات و تشکیلات ساماندهی صنایع از نظر مدیریت شهرسازی
با توجه به ملاحظات فوق، شناخت مسائل و مباحث مکانیابی، ساماندهی صنایع و خدمات شهری و جستجوی معیارها و ضوابط مربوط به آن، ضرورتاً مستلزم نوعی دیدگاه کل نگر و راهکارهای چندجانبه است. در واقع، مهمترین نتیجه ای که از بررسی تجارب ساماندهی صنایع در ایران و جهان به دست می آید این راهبرد اصلی است که: هر نوع دخالت آگاهانه و هدفمند در روند مکانیابی و ساماندهی صنایع و خدمات شهر، نیاز مبرم به یک " نگرش سیستمی" یعنی رویکرد جامع نگر، برنامه ریزی فرابخشی و مدیریت اجرایی مشترک دارد.
16. 5-2-پیوستگی متقابل شهر و صنعت
صنایع وخدمات فنی، از یک سو مورد نیاز شهروندان هستند وبرای تحرک و توسعه شهر مفیدند و از سوی دیگر صدمات و خسارات نسبتاً جدی به شهر و شهروندان وارد می سازند. بنابراین رابطه صنعت و شهر موضوعی پیچیده و چتدبعدی است وتعیین این که چه صنایعی باید یا می توانند در شهر مستقر شوند(صنایع مجاز) و چه صنایعی نباید در شهر حضور داشته باشند (صنایع غیر مجاز ) امری بحث انگیز و مورد اختلاف نظر است.
به طور کلی سه دیدگاه عمده در زمینه نحوه نگرش به استقرار صنایع و خدمات در شهر وجود دارد که در زیر خلاصه شده است: 
 الف ـ نظریه جذب صنایع (دیدگاه اقتصادی )
مکانیابی و استقرار در شهرها و مراکز جمعیتی به منظور برخورداری از زیرساخت های ارزان شهری بر اساس قانون حداکثر سود و حداقل هزینه
ب ـ نظریه طرد صنایع (دیدگاه زیست محیطی )
دفع و نفی هر گونه فعالیت صنعتی از مناطق مسکونی و مراکز جمعیتی بر اساس ملاحظات افراطی زیست محیطی با نظرات ضد تمدن صنعتی
د ـ نظریه گزینش صنعتی (دیدگاه توسعه پایدار)
تلفیق صنعت و شهر بر اساس برنامه ریزی و ساماندهی بهینه، به منظور ایجادسازگاری میان صنعت و شهر در راستای توسعه پایدار و همه جانبه
در شرایط کنونی جهان معاصر همراه با تکامل نظریه ها و روش های برنامه ریزی و توسعه، دیدگاههای صرف توسعه اقتصادی و رشد بی رویه صنایع و یا نفی و طرد یک سویه صنعت از مراکز جمعیتی جای خود را به دیدگاه سومی دادهو تلاش مجامع ملی و بین المللی توسعه، در این راستا بسیج شده است. بر پایه این نگرش ، نظام بخشی به مناسبات کالبدی – اجتماعی شهر و پاسخگویی به نیازهای همه جانبه جامعه ، نه با قبول بی چون جرای توسعه صنعتی و نه با نفی صنعت میسر است . برای دستیابی به توسعه پایدار ، رفاه اجتماعی و اعتلای کیفیت زندگی راهی جز آشتی صنعت و شهر و جستجوی راه های بهتر برای تحقق آن وجود ندارد.
از دیدگاه توسعه پایدار شهری امروزه به جای تاکید بر جداسازی صنایع از شهر ، بیشتر توصیه می شود که زمینه ها و پیش شرط های لازم برای ایجاد هماهنگی میان صنعت و محیط شهر (کالبدی و اجتماعی)، از طریق تکامل تکنولوژی ، توسعه تمهیدات کالبدی، گسترش طراحی شهری و ساماندهی فضایی ، افزایش آگاهی و نظارت زیست محیطی ، تقویت برنامه ریزی و مدیرت شهری و غیره فراهم گرددکه این امر ، به نوبه خود ، مستلزم بازنگری در روش های شهرسازی و پذیرش انعطاف پذیری و پویایی در ضوابط منطقه بندی و مقررات ساماندهی صنایع است.

الف)طبقه بندی صنایع به دو گروه کلی شهری و غیر شهری
این تفکیک و دسته بندی از یک سو نوع ویژگی های صنایع و خدمات لازم و مفید برای شهر را مشخص می سازد و معیارهای دقیق تری را برای تعیین صنایع مجاز و غیر مجاز به دست می دهد ، و از طرف دیگر وظایف خاص مدیریت شهری در زمینه ساماندهی صنایع و خدمات و نحوه همکاری با دیگر نهادهای مسئول رامعلوم می کند. بدیهی است که تاکید اصلی پیشنهادات و توصیه ها معطوف به صنایع و خدمات شهری است.
ب) ترکیب صنایع تولیدی و خدمات فنی
بخشی از خدمات مورد نیاز شهروندان به خدمات تعمیراتی و فنی بر می گردد که عملکردی شبیه صنایع وابسته به آن دارند واز این نظر مشمول ضوابط مکانیابی و ساماندهی صنایع شهری قرار می گیرند از این گونه خدمات با عناوین مختلف مثل « صنایع خدماتی » « خدمات صنعتی» ، «خدمات تعمیراتی» و « خدمات فنی» نام برده می شود که مترادف یکدیگرند. بنابر این اصطلاح کلی « صنایع و خدمات» در این پایان نامه ، به طور اعم در معنای صنایع و خدمات فنی به کار رفته است.

17. 6-2-جایگاه صنایع کوچک در فرایند ساماندهی
یکی از ویژگی های بارز آمیختگی صنعت و شهر در شهرهای کشور ، وجود انبوه کارگاههای کوچک تولیدی و فنی کهنه و نو است که به دلیل قدمت ، ضعف فناوری ، پایین بودن مقیاس تولید ، ابعاد محدود کالبدی و نظایر اینها از خصلت چسبندگی زیاد به کالبد شهر برخوردارند . این ویژگی به اختلاط این گونه فعالیت ها با بافت مسکونی، تجاری و غیره منجر شده و انبوهی از معضلات مختلف کالبدی ، ترافیکی ، زیست محیطی و اجتماعی را پدید آورده است.
مطالعات موجود حاکی از این است که بیشتر صنایع مزاحم در شهرهای ایران، متعلق به واحدهای کوچک (تولیدی و خدماتی) مثل تعمیر گاههای خودرو ، نجاری ، آهنگری، واحد های اوراقچی ، فروش ضایعات و مانند این ها بوده است. همچنین ، مواد و مصادیق آلودگی و مزاحمت بیشتر به عملکرد واحدهای کوچک مربوط می شود تا عملکرد صنایع بزرگ . مثل ایجاد سرو صدا و تجمع ضایعات و زائدات، ایجاد سد معبر و گره ترافیکی. شاید بتوان گفت که سامان بخشی به فعالیت انواع واحدهای تولیدی و خدماتی کوچک و پراکنده، که اغلب نیز مورد نیاز مبرم شهروندان است، بنا به علل مختلف اقتصادی، فنی، اجتماعی و اجرایی بسی دشوارتر، پیچیده تر و پرهزینه تر از ساماندهی واحدها و صنایع بزرگ است که متاسفانه در ضوابط و مقررات موجود، کمتر به این واقعیت مهم توجه شده است. 
واحدهای کوچک تولیدی فنی اولاً بسیار متعدد ومتنوع هستند و ثانیاً به اشکال مختلف در سطح شهرها پراکنده اند. به همین دلیل نمی توان ضوابط و معیارهای واحد و یکسانی بریا مکانیابی و ساماندهی آنها ارایه داد. برای حل این مشکل لازم است که اقدامات و مطالعات خاص انجام پذیرد. رهنمودهای کلی در این زمینه عبارت است از: 
الف ـ ایجاد همکاری میان اصناف و نهادهای مختلف و تدوین ضوایط مشترک
ب ـ تدوین ضوابط اختصاصی برای گروههای مختلف متجانس 
ج ـ ایجاد مجتمع های تولیدیـ خدماتی درون شهری 
18. 7-2-لزوم بازنگری در ضوابط منطقه بندی صنعتی
در مقررات شهر سازی ایران و به تبع آن در روال تهیه طرحهای شهری، نظرات .احکامی وجود دارد که بر ضوابط ((منطقه بندی سنتی)) و اندیشه جدا سازی کاربری ها و توزیع فعالیت ها بر اساس تقسیمات کالبدی استوار است. این نظرات ومقررات در حال حاضر با دو اشکال اساسی رو به رو می باشد: 
نخست اینکه مبانی منطقه بندی و اصول شهر سازی کارکردی، به کلی در جهان تغییر کرده و دیدگاه و روش های جدیدی جایگزین آنها شده است. 
دوم اینکه مطالعات موجود نشان میدهد که بخش اعظم پیشنهادهای طرح های شهری در ایران ، در زمینه ضوابط منطقه بندی ، جداسازی و توزیع کاربری ها در عمل تحقق پیدا نکرده و به اجرا در نیامده است.
با توجه به این ملاحظات می توان گفت که بخشی از مسائل و مشکلات ناشی از استقرار صنایع در شهرهای کشور به نارسایی نظام برنامه ریزی شهری به ویژه ضوابط منطقه بندی و مقررات کاربری ها مربوط می شود. بنابر این به منظور سامان بخشی به فعالیت های صنعتی و خدماتی در شهرها لازم است این گونه ضوابط و نظرات مورد بازنگری و اصلاح قرار گیرد.
در حال حاضر در زمینه مکانیابی و ساماندهی صنایع ، میان پیشنهادهای طرح های شهری و روند واقعی موجود اختلافات و تعارضات جدی وجود دارد و این وضع به نوبه خود مشکلات بیشتری را برای مدیریت شهری به وجود آورده است.
در این شرایط توصیه کلی این است که در روند اجرای طرح های شهری در حد ممکن اصلاحات لازم انجام گیرد و حداکثر انعطاف پذیری در اجرای ضوابط منطقه بندی به کار گرفته شود از جمله می باید در انتقال واحدهای صنعتی و خدماتی به شهرک های صنعتی خارج از شهر ، دقت بیشتری به کار برد، و یا به جای اصرار در اجرای مقررات خشک و غیر واقعی توزیع کاربری ها ، به ساماندهی گرایش ها و مراکز واقعی فعالیت ها صنعتی اقدام کرد و تاسیس مجتمع های کوچک درون شهری را مورد حمایت قرار داد.
19. 8-2-مفاهیم و تعاریف صنعت و تقسیمات آن
اصطلاح صنعت در مفهوم اولیه خود معمولا به عنوان « تولید کالای جدید» تعریف می شود و اصطلاح خدمات نیز به طور کلی به ایجاد تسهیلات زندگی اطلاق می گردداما با پیچیده تر شدن فرایند تولید و خدمات ، فعالیت های اقتصادی جدیدی رواج پیدا کرده که هم خصلت تولید کالایی و هم خصلت تولید خدمات دارند و به عنوان صنایع خدماتی یا خدمات فنی یا خدمات تعمیراتی شناخته می شوند . این گونه خدمات در واقع وابسته به زیر ساخت های صنعتی هستند و به تسهیل فرایند تولید کمک می کنند و بنابراین ساختار و کارکردی شبیه صنایع دارند. بنابراین صنعت را می توان به صورت زیر تعریف کرد:
صنعت ، در مفهوم عام خود به مجموعه فعالیت های مربوط به تولید کالا و خدمات فنی اطلاق می شود که می توان تمام آنها را به دو گروه اساسی ، یعنی« صنایع تولیدی» و « صنایع خدماتی» تقسیم کرد.
طبق این تعریف آن بخش از خدمات مورد نیاز شهروندان که به خدمات تعمیراتی و فنی مربوط می شود ، مشمول تعریف صنعت قرار می گیرند. خدمات فنی چون عملکردی شبیه به صنایع دارند، از نظر مکانیابی و ساماندهی نیز ، تابع معیارها و ضوابط مکانیابی صنعتی هستند. بر این اساس ، در این مطالعات و گزارش ها مفهوم کلی صنایع یا ترکیب صنایع و خدمات به طور اعم در معنای صنایع و خدمات فنی به کاررفته است و شامل مشاغل و فعالیت های دیگر نمی شود.
اما فعالیت های صنعتی از نظر محتوا و اثر فعالیت ، مفهومی کشدار و چند بعدی است که پدیده ها و روندهای مختلفی را شامل می شود ، به همین دلیل از ابعاد مختلف اقتصادی ، زیست محیطی ، تکنولوژی ، کالبدی و غیره مورد بررسی و شناخت علمی قرار می گیرد .
به طور کلی فرایند فعالیت صنعتی به دو عرضه اصلی تقسیم می شود:
الف) قلمرو درونی : شامل فرایند تولید ، سازمان تولید ، نوع تولیدات و غیره
ب) قلمروبیرونی : شامل انعکاس کالبدی ، اشغال فضا ، اثرات زیست محیطی و غیره
بنابراین فعالیت های صنعتی ، در حوزه های مختلف شناخت و برنامه ریزی ، با اهداف گوناگون مورد تعریف و طبقه بندی قرار می گیرد . هر یک از انواع این تعاریف و طبقه بندی ها ،شناختی خاص از ماهیت و عملکرد صنایع به دست می دهد که در حوزه های خاصی از مطالعه و برنامه ریزی بیشتر به کار می آید . بنابراین لازم است که از دیدگاه اهداف برنامه ریزی و مدیریت ساماندهی صنایع نیز نوعی طبقه بندی مناسب از انواع صنایع و خدمات فنی ارائه شود و مقولات مهم مربوط به آن تعریف گردد.
20. 9-2-مبانی و دلایل طبقه بندی صنایع
فعالیت های صنعتی از جهات مختلف و بر اساس اهداف وشاخص های مختلف به صورت های گوناگون طبقه بندی می شوند . اشکال مختلف طبقه بندی صنایع بر اساس شاخص ها به شرح زیر است:
1) محصول نهایی
2) میزان اشتغال
3) سطح تکنولوژی
4) نیروی مولد
5) حجم سرمایه
6) مکان فعالیت
7) نحوه مالکیت و مدیریت
8) اثرات زیست محیطی
9) مراتب تولید
و اشکال مختلف طبقه بندی بر اساس گروه بندی صنایع بر اساس زیر است:
1) صنایع مادر ، صنایع واسطه ای ، صنایع مصرفی
2) صنایع کوچک ، متوسط، بزرگ
3) صنایع سبک ، متوسط، سنگین
4) صنایع دستی ، مکانیکی، نیمه خودکار ، خودکار
5) صنایع خانگی ، روستایی ، شهری
6) صنایع پیشه وری ، صنایع خصوصی ، صنایع دولتی
7) صنایع پاک و آلاینده ، صنایع مزاحم و غیر مزاحم
8) صنایع استخراجی ، صنایع تبدیلی ، صنایع خدماتی 
در کتاب اصول و روش های برنامه ریزی شهری تالیف گودمن که از منابع اساسی دهه های 1970 و1980 محسوب می شود در مبحث مربوط به ضوابط منطقه بندی ، دو نوع منطقه صنعتی به عنوان صنایع سبک و صنایع سنگین از هم تفکیک شده اند. اساس تمایز میان این دو نوع صنایع به میزان اثرات زیان بار آنها برای شهر(سر و صدا، دود، گرد و غبار و ارتعاش) مربوط می شود. بر این اساس مقررات مکانیابی به صورت فهرست صنایع مجاز یا ممنوع بر حسب نوع صنعت تعیین واعلام می شود
.
21. 10-2-خدمات کارگاهی
بنا به تعریف دانش برنامه ریزی شهری ، خدمات کارگاهی شامل صنایعی هستند که به تعمیر ، سرویس و نگهداری کالا اختصاص دارند و از صنایعی که به تولید مربوط می شوند ، متمایز هستند. خدمات کارگاهی شامل فعالیت هایی است مانند کارگاهای تعمیرات وسائل منزل ، دوچرخه و موارد مشابه است. و صنایع، شامل صنایع غیر مزاحم ، بدون آلودگی زیستی و دود و صدا و دسترسی است در حالی که صنایع تولیدی در فاصله کوتاهی از نواحی مسکونی مستقر می شوند ،خدمات کارگاهی که مقیاس کوچک تری دارند معمولا در درون نواحی مسکونی ، یعنی جایی که مورد نیاز محله ، شهرک و مرکز شهری است ، استقرار می یابد. 

در برنامه ریزی نواحی و محیط های جدید شهری ، یک اقدام مطلوب این است که مکان هایی برای خدمات کارگاهی در نظر گرفته شود ، در غیر این صورت آنها به صورت آشفته و در هم جای خود را پیدا می کنند و به عوامل مزاحم تبدیل می شوند.
22. 11-2- انواع خدمات کارگاهی
الف) خدمات فنی ، تعمیراتی و تولیدی ساختمانی
بخش قابل توجهی از خدمات مورد نظر در این گروه قرار می گیرند ، کارگاههای تعمیر و ساخت درب و پنجره آهنی و چوبی و آلمینیومی و لوله کشی و سیم کشی و تعمیرات ساختمانی و غیره
ب) خدمات فنی ، تعمیراتی ، تولیدی لوازم ومبلمان خانگی
استفاده از کالاهای بادوام خانگی ، لوازم برقی ، صوتی و تصویری و همچنین استفاده از اثاثیه ای نظیر مبلمان ، فرش، کابینت و غیره که باعث شکل گیری خدمات جدیدی شده است.
ج) خدمات فنی ، تعمیراتی و تولیدی وسائل حمل نقل و ماشین آلات
این گروه طیف وسیعی از فعالیت های فنی را در بر می گرفته و به قرار زیر است:
ـ تعمیرات سبک خودروهای سبک ، شامل تعویض روغن ، شستشوی خودرو ، پنچر گیری ، و غیره
ـ تعمیرگاههای خودرو های سنگین ،شامل کلیه تعمیرات و خدمات مربوط به کامیون ، تانکر ، تریلی و غیره. این واحد ها به همجواری تراشکاری ، پرسکاری ، ریخته گری، آهنگری و... نیاز دارند.
ـ تعمیرات ماشین آلات ثابت و سیار ، شامل کلیه ماشین آلات کارخانه جات ، کشاورزی ، عمران ،راهسازی و معدن. عملکرد این مجموعه های تعمیراتی ، مشابه مجتمع ها و کارگاههای بزرگ و چند منظوره صنعتی می باشد و به این دلیل پیچیدگی و گسترش فرایند عملیاتی ، از ماهیت تولیدی ویژگی واحدهای بزگ صنعتی برخوردار هستند
.
23. 12-2-ارزیابی اثرات زیست محیطی توسعه صنعتی
فرایند کلی ارزیابی اثرات زیست محیطی که امروزه کاربرد جهانی پیدا کرده است به قرار زیر است:
الف: بررسی و تعیین اثرات بالقوه و احتمالی مثبت و منفی هر پروژه بر محیط زیست طبیعی و انسانی 
ب: پیشنهاد شیوه های عملی و قابل اجرا جهت کاهش یا دفع اثرات منفی پروژه 
پ: تدوین برنامه ای جهت مراقبت و بازرسی مستمر از اجرا و پیشرفت پروژه 
نخستین وظیفه برنامه بررسی اثرات زیست محیطی توسعه صنعتی، انتخاب مکان استقرار و آغاز  برنامه ریزی جهت انجام آن است. به این منظور، آگاهی از شرایط اولیه لازم برای انتخاب مکان مناسب جهت انتقال واحدهای موجود با استقرار صنایع جدید ضروری است. در مکانیابی فعالیتهای صنعتی، علاوه بر در نظر گرفتن عوامل اقتصادی اقلیمی، لازم است که عوامل زیست محیطی زیر مدنظر قرار گیرد: 
الف: وجود محل مناسب برای دفع زائدات جامد وفاضلابهای صنعتی
ب: سازگاری فعالیتهای صنعتی با محیط زیست پیرامون خود
بر اساس رهنمودهای ارائه شده در برنامه ارزیابی اثرات زیست محیطی توسعه، نحوه مکان یابی و استقرار صنایع باید در جهت حفظ عوامل زیر باشد:
الف: منابع طبیعی فیزیکی مانند: مواد اولیه، کمیت وکیفیت آبها، زمین شناسی، خاک شناسی وکیفیت هوا
ب: منابع طبیعی اکولوژیکی مانند: اکولوژی محیط آبی، حیات وحش و جنگلها ومنطقه های حساس زیست محیطی
پ: منابع مصرفی انسانی مانند: منابع تامین آب، زمین های مسکونی، کشاورزی و غیره
ت: ارزشهای کیفی زندگی مانند: عوامل اقتصادی، بهداشت عمومی و حرفه ای، زیبایی منظر، منابع تاریخی وفرهنگی
بدیهی است که ارزیابی اثرات زیست محیطی منابع فرایندی پیچیده و دشوار است و به مطالعه و بررسی کلیه فرایندهای شیمیایی، فیزیکی، بیو شیمیایی و نیز عوامل کالبدی و اقلیمی وغیره احتاج دارد. این امر مستلزم به کارگیری روشهای علمی، ابزارهای دقیق و تشکیلات مدیریتی مناسب است. از این نظر، نظارت زیست محیطی بر صنایع و مکانیابی آنها فرایندی فنی _ مدیریتی محسوب می شود که تحقق آن به آسانی ممکن نیست.
شرط لازم دیگر برای تنظیم برنامه ساماندهی صنایع، سازگاری، امکان استفاده از تسهیلات و خدمات کنترل و تصفیه آلودگی های صنعتی و مزاحمتها است. این گونه خدمات را به طور کلی می توان به چهار گروه تقسیم کرد:
الف: استفادهاز سیستم های کنترل آلودگی هوا 
ب: بهره گیری از تاسیسات تصفیه خانه های فاضلابهای صنعتی
پ: به کارگیری امکانات جمع آوری، تصفیه و دفع زائدات جامد
ت: استفاده ار سیستمهای کنترل سر و صدا و ارتعاش 
در ایران به موجب مصوبه شماره  138شورای عالی حفاظت محیط زیست (13/1/1373) برای ایجاد واحدهای صنعتی و خدماتی زیر لازم است همراه گزارش امکان سنجی . مکانیابی آنها، گزارش ارزیابی اثرات زیست محیطی تهیه و به شورای عالی حفاظت محیط زیست برسد:
الف: کارخانجات پتروشیمی
ب: نیروگاهها
پ: پالایشگاهها
ت: صنایع فولاد
ث: سدها ودیگر سازه های آبی
ج: شهرکهای صنعتی
چ: فرودگاهها 

24. 13-2-سازمان حفاظت محیط زیست و طبقه بندی صنایع
سازمان حفاظت محیط زیست ایران به منظور ارائه ضوابط و معیارهای استقرار صنایع و مراکز خدماتی ، اساس مکانیابی و ساماندهی صنایع را بر طبقه بندی و منطقه بندی صنایع از نظر زیست محیطی بنا نهاده است . در این طبقه بندی اگرچه تقسیمات عمومی صنایع مبتنی بر نوع تولید قرار گرفته ، ولی صنایع هر گروه بر اساس شدت و ضعف آلودگی و دیگر مسائل زیست محیطی به شش زیر گروه با پسوند « الف ، ب ، ج ، د ، ه ، و» تقسیم شده و براساس آنها معیارهای مکانیابی و ساماندهی صنایع یعنی اصول منطقه بندی صنعتی تدوین شده است .

جدول 2-2 - طبقه بندی صنایع از نظر سازمان حفاظت محیط زیست
	گروه صنایع
	معیارهای مکانیابی

	گروه"الف"
	صنایع این گروه مجاز می باشند تا در منطقه صنعتی یا تجاری داخل محدوده مصوب شهری استقرار یابد.

	گروه "ب"
	صنایع این گروه مجاز می باشد تا داخل حریم زیست محیطی شهرها مشروط به رعایت حداقل 200متر از مراکز مسکونی ، درمانی ، آموزشی و 100 متری مراکز نظامی و انتظامی استقرار یابد بدیهی است که رعایت کلیه حریم های قانونی الزامی می باشد.

	گروه"ج"
	صنایع این گروه مجاز می باشد تا در منطقه صنعتی داخل حریم زیست  محیطی شهر یا خارج از آن و با رعایت حداقل 500 متر از مراکز مسکونی، درمانی ، آموزشی و رعایت حریم قانونی جاده استقرار یابد.

	گروه "د" و گروه "ه"
	صنایع این گروه مجاز می باشد تا داخل حریم زیست محیطی هر شهر استقرار یابند.

	گروه"و"
	محل پیشنهادی جهت استقرار این گروه با توجه به اثرات زیست محیطی آنها ، اصول کاربری زمین و ظرفیت پذیرش محیط توسط سازمان حفاظت محیط زیستی ارزیابی و اعلام نظر خواهد شد.
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صنایع در این طبقه بندی ، بر اساس میزان ناسازگاری و یا عدم سازگاری زیست محیطی با شهر به شش گروه تقسیم شده که گروه "الف" بیشترین سازگاری را با شهر دارند به همین دلیل صنایع و خدمات گروه "الف " می توانند در محدوده شهر مستقر شوند . ولی گروه "د" و "و" برای تعیین محل استقرار به ارزیابی و اعلان نظر سازمان حفاظت محیط زیست نیاز دارند. البته لازم به ذکر است که در گروه بندی صنایع علاوه بر شاخص نوع تولید ، به دیگر شاخص های موثر نبز توجه شده است. از جمله در بسیاری از موارد شاخص های حجم تولید، مدنظر قرار گرفته که نقش موثری در میزان اثرات زیست محیطی فعالیت دارد. به عنوان مثال در گروه یک واحد تولیدی بستنی 100تن در سال در گروه "الف" منظور شده ، ولی تولید بستنی بیش از 100تن در سال در گروه "ب" به حساب می آید.
جدول2-3-  حد فاصل صنایع  گروه "د" و "ه" از مراکز حساس
	ردیف
	فاصله از مراکزمختلف به متر
	گروه صنایع  "د"
	گروه صنایع  "ه"

	1
	حریم زیست محیطی شهر
	3000
	5000

	2
	مراکز مسکونی
	1000
	1500

	3
	مراکز درمانی و آموزشی
	500
	1000

	4
	بزرگراه و جاده ترانزیت
	250
	250

	5
	جاده اصلی
	150
	250

	6
	پارک ملی ـ تالاب ـ دریاچه ـ دریا
	1000
	1000

	7
	پناهگاه حیات وحش، اثر طبیعی ملی
	200
	300
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25. 14-2-تفکیک صنایع شهری و صنایع غیر شهری
صنعت و شهر به علل مختلف ، لازم وملزوم یکدیگرند اما همه فعالیت های صنعتی ارتباط مستقیمی با نظام کالبدی – فضایی شهر ندارند و همه آنها نمی توانند یا نباید در شهر مستقر شوند. بنابر این از دیدگاه برنامه ریزی و مدیریت شهری لازم است که نوعی تفکیک و مرزبندی میان دو گروه از صنایع و خدمات انجام گیرد.
از این رو می توان صنایع و خدمات فنی را به دو نوع یا سنخ اصلی تقسیم کرد:
الف) صنایع و خدمات شهری
صنایع و خدمات شهری ، صنایع و خدماتی هستند که میان آنها و شهر نوعی وابستگی و پیوستگی متقابل و ملازمت کالبدی و اجتماعی وجود دارد و مکانیابی و ساماندهی صنایع به معیارهای کالبدی و اجتماعی ویژه و دخالت مدیریت شهری محتاج است. اهم صنایع و خدمات شهری عبارت انداز : صنایع مورد نیاز شهروندان ، صنایع خدماتی ، صنایع قدیمی و صنایع مفید برای شهر
ب) صنایع و خدمات غیر شهری
صنایع و خدمات غیر شهری ، به آن دسته از واحدهای صنعتی و فنی اطلاق می شود که ضرورتا ارتباط مستقیمی با محیط و کالبد شهر ندارند و استقرار و مکانیابی آنها مشمول ضوابط عام توسعه صنعتی و مقررات عمومی محیط زیست است. اهم این صنایع غیر شهری عبارتانداز : صنایع سنگین ، صنایع متوسط، صنایع ویژه و صنایع بسیار آلاینده

در جدول زیر ، ساختار طبقه بندی صنایع شهری و غیر شهری به طور خلاصه معرفی شده است.
جدول 2-4- طبقه بندی صنایع شهری و غیر شهری
	گروه اصلی
	انواع صنایع
	نمونه ها
	ویژگی های عمده

	((الف))
صنایع وخدمات شهری
	1ـ صنایع تولیدی مورد نیاز
	صنایع غذایی ـ تولید پوشاک ـ تولید وسایل منزل
	* مورد نیاز روزمره شهروندان
* وابسته به زیر ساختهای شهری
* دارای مقیاسهای کوچک
* بدون آلودگی و مزاحمت شدید

	
	2ـ خدمات فنی مورد نیاز
	نجاری ـ آهنگری ـ تعمیرات خودرو ـ تعمیر وسایل منزل
	

	
	3ـ  صنایع تاریخی و قدیمی
	صنایع سنتی ـ کارخانه های قدیمی
	* وابسته به ساختار کالبدی و اقتصادی شهر
* وابسته به تاریخ وفرهنگ شهر

	
	4ـ سایر صنایع مفید برای شهر
	صنایع سبک تولیدی ـ صنایع الکترونیک
	* کمک به رشد اقتصادی شهر
* بدون آلودگی و مزاحمت شدید

	((ب)) صنایع وخدمات غیرشهری

	1ـ  صنایع سنگین
	تولید فولاد ـ تولید سیمان ـ ساخت هواپیما ـ کارخانه نورد
	* ابعاد بزرگ کالبدی
* آلودگی و مزاحمت شدید
* عدم وابستگی به شهر

	
	2ـ صنایع متوسط
	روغن کشی ـ تولید قند و شکرـ پنبه پاک کنی
	* مقیاس نسبتاً بزرگ
* آلودگی و مزاحمت نسبتاً زیاد
*  عدم وابستگی زیاد به شهر

	
	3ـ صنایع ویژه
	تولید مواد منفجره ـ تولید سموم
	* عدم ایمنی شدید
* خطرناک برای مراکز جمعیتی

	
	4ـ سایر صنایع بسیار آلاینده
	چرم سازی ـ ذوب فلزات ـ تولید آسفالت
	* آلودگی و مزاحمت شدید
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26. 15-2-مراحل عمومی مکانیابی
مکانیابی صنعتی در مفهوم دارای دو مرحله است:
مرحله اول به انتخاب حوزه عمومی فعالیت ( استان ، منطقه ، شهر ، بخش ، دهستان ، ده) مربوط می شود. در این مرحله معیارهای اقتصادی ، نقش تعیین کننده ای در انتخاب محل دارد. در این سطح ، مناسب ترین مکان برای صنعت ، جایی است که حداکثر سود و یا حداقل هزینه تولید را برای هر واحد دارا می باشد . معیارهای مهم و موثر در انتخاب حوزه فعالیت یک صنعت به عواملی مثل حمل و نقل ، مواد اولیه ، نیروی کار ، نیروی برق ، و مانند آن مربوط می شود.
در مرحله دوم یا انتخاب مکان استقرار در داخل شهر یا روستا سروکار دارد . این مرحله دربرگیرنده برنامه ریزی کالبدی است که با مقررات شهری و ضوابط منطقه بندی ارتباط می یابد.
در این مرحله معیارهای مربوط به خصوصیات صنعتی و اثرات بیرونی آن و یا مشخصات طبیعی و یا کالبدی اراضی شهری مثل شیب جهت وزش باد، شبکه ارتباطی و غیره ، نقش تعیین کننده ای در انتخاب مکان مشخص برای فعالیت های مشخص دارد.

با توجه به مطالب یاد شده می توان گفت ، مکانیابی و تعیین نواحی مناسب برای انواع فعالیت های مختلف صنعتی در قلمرو شهر ، به شناخت و دسته بندی انواع فعالیت های صنعتی و شبه صنعتی ( یعنی طبقه بندی صنایع و توزیع مناسب آنهادر مکان) یعنی منطقه بندی صنعتی نیاز دارند. با شناخت ویژگی ها و اثرات بیرونی هر گروه از صنایع ، می توان مکان مناسبی برای استقرار آنها تعیین کرد.در واقع ، فرایند طبقه بندی صنایع ، اساس علمی و منطقی تعیین مکان مناسب ( مکانیابی) و نحوه سازمان دادن کالبدی – فضایی آن (ساماندهی) محسوب می شود.
فرایند برنامه ریزی برای مکان یابی و ساماندهی صنایع نیز دارای دو محور اساسی خواهد بود : نخست طبقه بندی صنایع از نظر میزان و نوع اثرات آن بر روی شهر و دوم تعیین معیارها و ضوابطی برای نحوه استقرار و سامان دادن هر طبقه از صنایع در مکان یا منطقه معین.
برای تعیین اثرات بیرونی صنایع ، لازم است اولا اثرات زیست محیطی فعالیت های صنعتی مورد شناسایی و ارزیابی قرار گیررد . ثانیا اثرات کالبدی آنها از نظر ایجاد مزاحمت ( ازدحام،تراکم ، آلودگی منظر ، سد معبر)در نظر گرفته شود . این امر مستلزم آن است که مفاهیم آلودگی و مزاحمت نیز مورد تعریف قرار گیرد و طبقه بندی صنایع لحاظ شود.
 مساله مهم دیگر در زمینه مکانیابی و ساماندهی صنایع این است که استفاده از ضوابط منطقه بندی و اجرای مقررات آن در شهرهای جدید و یا در توسعه های جدید شهری تا حدودی عملی و آسان است ولی در بافت های قدیمی ، این امر با مشکلات و موانع زیاد روبرو می باشد . اگر در یک منطقه صنعتی ، واحدهای مسکونی شکل گرفته باشد و یا در یک ناحیه مسکونی ، واحدهای صنعتی ایجاد شده باشند، جابجایی و تغییر کاربری آها بسیار دشوار است . این امر به برنامه ریزی دقیق تر ، ضوابط پربارتر و اقدام های طولانی تر نیاز دارد. به طور خلاصه می توان گفت اساس مکانیابی و ساماندهی فضایی صنایع ، تابع دو متغیر اساسی است ، یک نوع صنعت و اثرات آن و دوم مکان استقرار صنعت و فعالیت.

27. 16-2- شاخص های تعیین صنایع قابل استقرار در شهر
در مورد صنایعی که امکان حضور آنها در شهر وجود دارد، لازم است شاخص ها و مواردی مورد توجه برنامه ریزان قرار گیرد که در هر مورد خاص کاربرد داشته باشدو نمی توان نسخه خاصی برای کل جامعه شهری پیچید. بلکه در مواردی با توجه به شاخص های خاص و وضعیت آن شهر تصمیم گیری و برنامه ریزی نمود.شاخص های پیشنهادی عبارت انداز:
ـ فضای مورد نیاز
ـ نوع تولید
ـ نوع صنعت
ـ میزان بهره برداری از تاسیسات شهری
ـ میزان دامنه بر تولیدات
ـ فعالیت های اقتصادی شهر و نقش صنایع در آن
ـ تعداد کارگاهها و صنعت در شهر
ـ وسیله حمل مواد اولیه وتولیدات و زمانهای حمل
ـ جانشینی عوامل تولید
28. 1-16-2-فضای مورد نیاز
شاخص فضای اشغال شده توسط این صنایع ، یکی از با اهمیت ترین شاخص ها است . میزان اشغال فضا توسط این فعالیت ها تا چه حد بلامانع است ؟ پاسخ این سوال از جنبه مباحث اقتصاد خرد ، بستگی به نوع تولید و تولید نهایی ناشی از بسط فضای تولید دارد و این امر می باید توسط صاحبان صنایع بررسی شود . ولی از نظر شهری ،فضای این کارگاهها تا جایی که مزاحمتی برای زندگی شهری ایجاد نکند ، می تواند گسترش یابد.
29. 2-16-2- نوع تولید
کالاهای تولیدی از دو نظر قابل تقسیم بندی هستند : اول، مدت زمانی که کالا مورد مصرف قرار می گیرد و بر این اساس به کالاهای بادوام و کم دوام تقسیم می شود . دوم ، نوع کالای تولیدی که از نظر ارتباط با مصرف است که به کالای مصرف نهایی و واسطه ای تقسیم می شود . صنایعی که کالاهای بادوام واسطه ای تولید می کنند ، همچنین تولید کنندگان کالاهای بادوام نهایی می توانند در خارج از شهر قرار می گیرند و تاخیر زمانی در ارائه کالاهای بادوام بی واسطه تولید می کنند . در اولویت اول و پس از آن کالاهای واسطه ای و کم دوام مصرفی قرار می گیرند.
30. 3-16-2- نوع صنعت
تقسیم بندی نوع صنعت از نظر مکانیابی در شهر و خارج از آن توسط" ادوین میلرز" و بررسی "همیلتون" به این صورت است: 
1) صنعت وابسته به مواد خام: این صنعتی است که حمل محصول آن ارزان تر از حمل مواد خام آن صورت می گیرد لذا محل استقرار صنعت بهتر است به منبع تامین مواد اولیه نزدیک تر باشد تا بازار فروش محصولات. مانند صنایع فولاد
2) صنعت وابسته به بازار: صنعتی است که حمل مواد خام آن ارزانتر از حمل کالای تولید شده صورت می گیرد . محل این صنعت بهتر است که نزدیک به بازار فروش آن قرار داشته باشد . مثل صنایع نوشابه سازی.
در برنامه ریزی جهت ساماندهی صنایع در شهر می توان این مورد را نیز در نظر گرفت . به عنوان مثال چنانچه صنعت نوشابه سازی مجبور به خروج از شهرباشد ، ممکن است ناگزیر به تعدیل شدن آن گردد.

31. 4-16-2-  میزان بهره برداری از تاسیسات شهری
جابجایی صنایعی که از تاسیسات شهری به میزان زیادی و گاه به عنوان یکی از مواد اولیه استفاده می کنند، هزینه زیادی برای آن صنعت و برای برنامه ریزان و مجریان طرح در بر دارد. برای مثال صنعت نوشابه سازی از آب شهری به عنوان یکی از مهم ترین نهادهای تولید استفاده می کنند و انتقال آن به خارج از شهر مستلزم ایجاد تاسیسات کافی برای آبرسانی به آن است که دربردارنده هزینه بالایی است . لذا میباید ضمن تعدیل هزینه پرداختی بهره مندی از تاسیسات شهری ، با توجه به رعایت ضوابط شهری و زیست محیطی به این کونه صنایع اجازه فعالیت در محدوده شهر داده شود.
32. 5-16-2- دامنه برد تولیدات
جنبه محلی، شهری و فرا شهری تولیدات یک کارخانه در انتقال آن کارگاه به واسطه هزینه های توزیع آن نقش اساسی ایفا می کند . اگر تولیدات جنبه فرا شهری دارد ، محل استقرار آن در محوری خارج از شهر است.
33. 6-16-2- فعالیت اقتصادی شهر و نقش صنایع در آن
هرچه صنایع شهر نقش اساسی تری در روند فعالیت های اقتصادی شهر داشته باشد ، دور کردن آنها از شهر هزینه های بیشتری را تحمیل می کند . در بعضی از مواقع شهری شهری به واسطه داشتن صنایع جذب کننده سزمایه های خارجی است.
34. 7-16-2- تعداد کارگاهها و صنعت در شهر
جهت خروج صنایع از شهر رسیدن تعداد کل کارگاههای یک نوع صنعت و یا رسیدن کل کارگاهها در صنایع مختلف تا یک سقف معینی که بتواند پاسخگوی هزینه های انتقال باشد ضروری است. این سقف را می توان مرز تشکیل صنف ، که در چارچوب قانون مربوط مفروض است و یا بنا به عرف که بر آن عمل می شود قرارداد.
35. 8-16-2-  وسیله حمل مواد اولیه و تولیدات و زمان های حمل
در جابجایی کارگاهها از شهر نوع وسیله حمل اولیه ( وانت ، کامیون ، و...)به محل کارگاه و توزیع کالای تولید شده ، تعیین کننده است . چنانچه این آورد و برد کالا و مواد اولیه برای ترافیک شهری ایجاد معضل می کند می توان صنعت را به خارج از شهر انتقال داد.
36. 9-16-2-ارتباط صنایع با دیگر
چنانچه ارتباط نیرومندی بین صنایع و تولیدات مختلف و دیگر عوامل متفاوتی که جانمایی آنها در شهر موثر است ، وجود داشته باشد ، جابجایی هر کدام از این صنایع می تواند اثر منفی در کل فعالیت های آنها در شهر داشته باشد. لذا لزوم شناخت ارتباطات بین صنایع توسط برنامه ریز و مجری نیز جز موارد مهم به شمار می رود که در ساماندهی به صورت تجمیع باید مورد توجه قرار گیرد.

37. 17-2- مفاهیم و تعاریف منطقه بندی صنعتی
38. 1-17-2- منطقهبنديصنعتي
مفهوممنطقهبنديصنعتي (INDUSTRIAL ZONING) درشهرسازيجهان،ابتدادراوايلقرنبيستمدرايالاتمتحدهواروپابهوجودآمد،وليبهسرعـــتبهعنوانيكيازاصولطرحهايجامعشهريدرسراسرجهانرواجپيداكرد. اساسمنطقهبندي،درآغازبرجداسازيفعاليتهايناسازگار،ازجملهفعاليتهايصنعتيازنواحيمسكونياستواربوده،امااينضوابطدرچنددههاخيرتحولاتزياديبهخودديدهاست.

درضوابطاوليهمنطقهبندي،اهميتچندانيبرايصنايعقائلنبودندومعمولاًبدترينزمينهابهآنهااختصاصدادهميشد. امابهتدريجمنطقهصنعتيبهعنوانيكيازمناطقاصليشهر (دركنارمناطقمسكونيوتجاري) اهميتزياديپيداكردوضوابطمربوطبهنحوهمكانيابيواستقرارواحدهايصنعتي،روبهتوسعهوتكاملنهاد. اساسمنطقهبنديصنعتيبهطوركليبردوپايهيعنيطبقهبنديصنايعازيكطرف،و «تعيينمكانمناسببرايهرطبقهازصنايع،ازطرفديگر،استواراست.

رويكردرايجدرشهرسازيامروزجهانايناستكهاگرچهضوابطمنطقهبنديوازجملهضوابطمنطقهبنديصنعتي،درماهيتخود،برايحفظسلامتوهدايتتوسعهشهريلازماست،امااينضوابطبهصورتقديميوسنتيخودباعوارضمنفيبسيارهمراهبودهولازماستكهمورداصلاحوتعديلقرارگيرد. بههميندليلدرنظامهايپيشرفتهبرنامهريزيومديريتشهريدردنيا،معيارهاوروشهايجديديبرايتدوينواجرايضوابطمنطقهبنديابداعشدهكهبهجايجداسازيكاملكاربريها،بيشتربهايجادتنوع،اختلاطوسازگاريميانآنهاوآشتيميانصنعتوشهرگرايشدارد. 

درمعيارهايجديدمنطقهبنديصنعتي،بهجايجداسازيكاملصنايعوغيرمجازاعلامكردنگروههايكليصنايع،رويكردمنطقيتروعمليتريبرايمكانيابيوساماندهيصنايعمطرحشدهاست. دراينرويكرد،اساسطبقهبنديصنايعومعيارهايمكانيابيآنها،بيشتربرنحوهكارصنايعونحوهمديريتآنهااستواراستتابرنوعصنايع. بهاينمنظوربرايشناساييعملكردصنايعازاستانداردهايخروجياستفادهميشودكهبرايكنترلاثراتفعاليتصنعتيمثلدود،بو،صدا،گردوغبار،ارتعاش،آلودگيآبوغيرهتهيهوتــدوينميشود. ايننظامرامنطقهبنديبراساساستانداردهايخروجيمينامند. دراينرويكرد. بهجايفهرستكردنصنايعمجاز،حداكثرميزانمجازاثراتبيروني،كههرصنعتدرناحيهايمعينميتواندتوليدكندمعلومميشود. واينحدبهعنوانمعيـــارمكانيابيونحوهاستقرارواحدهايصنعتيبهكارميرود. البتهتدوينوبهكارگيريايناستانداردهابهتكاملروشهاياندازهگيري،ابزارهايدقيقوكاركنانماهرنيازدارد،كهبهنوبهخودتابعامكاناتوميزانكارآييمديريتشهريومديريتزيستمحيطيصنايعاست.

39. 2-17-2- تحول در مفهوم و مبانی منطقه بندی
یکی از ابزارهای مهم شهرسازی در ساماندهی فضایی فعالیت های شهری ، ضوابط منطقه بندی (zoning) است که خود به سه عرصه اصلی تقسیم می شود:
الف) منطقه بندی کاربردی
ب) منطقه بندی ارتفاعی
ج) منطقه بندی تراکمی 
تعداد و انواع مناطق کاربردی در هر شهر ، به اقتضای شرایط آن فرق میکند ، ولی هر نوع دسته بندی از مناطق کاربردی معمولا برپایه سه مقوله اصلی یعنی منطقه مسکونی ، منطقه صنعتی و منطقه تجاری آغاز می شود.
در حال حاضر پس از چندین دهه تجربه و نقد نتایج منطقه بندی در جهان رویکرد رایج در شهرسازی معاصر این است که اگرچه ضوابط منطقه بندی در ماهیت خود برای حفظ سلامت و هدایت توسعه شهری لازم است ، ولی دیگر با اهداف و روش های سنتی خود قابل قبول نیست و به راهبردها و معیارهای نوین نیاز دارد . اینک گرایش غالب به سمت ایجاد «کاربری مختلط» ،«منطقه چند کارکردی» و« منطقه بندی انعطاف پذیر» تحول پیدا کرده و اشکال جدیدی از منطقه بندی به صورت «مناطق شناور» ، و «منطقه بندی تشویقی» ،«منطقه بندی مشروط» و غیره رایج شده است.
به طور کلی امروزه با توجه به تغییر دیدگاهها و اهداف در برنامه ریزی و طراحی شهری ، معیارها و اهداف منطقه بندی نیز تکامل پیدا کرده و علاوه بر اهداف کالبدی به سمت اهداف اقتصادی ، اجتماعی و زیبایی شناسی معطوف شده است . از این دیدگاه د، منطقه بندی به عنوان ابزاری برای بهسازی محیط ، رفاه اجتماعی ، توسعه پایدار  و اعتلای کیفیت زندگی شهری محسوب می شود.
40. 18-2-مشخصات صنایع تولیدی مورد نیاز شهروندان
صنایع مورد نیاز به ان دسته از فعالیت های تولیدی اطلاق می شود که اولا تولیدات آنها مورد نیاز مستقیم شهروندان است و ثانیا عرصه تولیدات آنها توسط تولیدکننده صورت می گیرد. ویژگی اصلی این گروه از صنایع به خصلت «روزمرگی نیاز» به تولیدات آنها مربوط می شود که ارتباط مستقیم میان تولید کننده و مصرف کننده را ایجاب می کند. مشخصات عمومی صنایع مورد نیاز به صورت زیر خلاصه شده است.
· تولیدات آنها بیشتر به مصرف محلی و روزمره می رسد.
· واحد تولیدی آنها کوچک و میزان تولیدات آنها محدود است.
· میان تولید کننده و مصرف کننده ارتباط مستقیم وجود دارد.
· رابطه تنگاتنگی با بافت مسکونی دارد.
· فعالیت آنها بر اساس سلسله مراتب عملکردی استوار است.
· آلودگی شدید و ماهوی ندارند ولی موجد مزاحمت کالبدی هستند
· ساماندهی آنها بیشتر به تمهیدات فنی و کالبدی نیاز دارد.
صنایع مورد نیاز شهروندان بیشتر به دلیل تنوع کالا و فراورده های مورد نیاز بسیار گسترده و متنوع هستند و تقریبا شامل گروههای اصلی صنایع می شوند ؛ مثل صنایع غذایی، صنایع نساجی، صنایع شیمیایی، صنایع برق و الکترونیک ، صنایع کشاورزی و غیره.
41. 19-2-  مشخصات صنایع خدماتی (خدمات فنی)
بخش مهمی از فعالیت های خدماتی ، خصلتی کما بیش صنعتی و وابسته به تولید دارندو به همین دلیل از نظر مکانیابی و ساماندهی نیز مشمول معیارها و ضوابط ساماندهی قرار می گیرند. از این گونه فعالیت ها معمولا با عناوینی مثل خدمات فنی ، خدمات تعمیراتی ، خدمات صنعتی و یا صنایع خدماتی یاد می شود که کارکرد اصلی آن ها خدمات تعمیراتی و نگهداری وسایل و لوازم مورد نیاز است.
صنایع خدماتی رابطه تنگاننگی با نیازهای روزمره شهروندان دارد و اهمیت و نقش آن روز به روز در زندگی شهری بیشتر می شود و به همین دلیل می طلبد که در برنامه ریزی و مدیریت سامان بخشی به فعالیت های شهری ، توجه بیشتر و لازم به آن مبذول گردد. این دسته از صنایع «خدمات فنی» دارای ویژگی هایی هستند که بیان کننده ملازمت آنها با کالبد شهر و نیازهای شهروندان است و به ساماندهی خاص نیاز دارد.
42. 20-2-ویژگی صنایع خدماتی
· فعالیت اصلی آنها تعمیر و نگهداری وسایل مورد نیاز شهروندان است.
· کمتر چیزی تولید می کنند و فعالیت آنها در مقیاس کوچک است.
· ارتباط تنگاتنگی با بافت مسکونی دارند.
· فعالیت آنها بر سلسله مراتب استوار است.
· عموما بدون آلودگی و مزاحمت ذاتی و شدید است.
· رفع مزاحمت آنها با تمهیدات فنی و کالبدی امکان پذیر است. 
خدمات فنی یا صنایع خدماتی از نظر نوع فعالیت و عملکرد به چند گروه عمده تقسیم می شوند :
1) خدمات فنی و تعمیراتی وسایل حمل و نقل و ماشین آلات
2) خدمات فنی و تعمیراتی لوازم برقی و صوتی – تصویری
3) خدمات فنی- تعمیراتی ساختمانی
4) سایر خدمات فنی و تعمیراتی
43. 21-2- رهنمود های عمومی در ساماندهی صنایع و خدمات شهری
صنایع و خدمات شهری از جهت امکانات مکانیابی و ساماندهی ، به دو گروه متمایز تقسیم می شوند:
الف) صنایع و خدمات موجود و مستقر در شهر
ب) صنایع و خدمات جدید قابل استقرار در شهر
الف) رهنمودهای کلی درباره ساماندهی صنایع موجود
 در باره صنایع و خدمات موجود در شهر به دلیل آمیختگی آن با ساخت و بافت واقعی شهر ، امکان انتخاب زیادی در زمینه ساماندهی و جود ندارد. این گونه صنایع و خدمات علی الارغم مشکلات و مزاحمت های مختلف ، با شرایط واقعی و اجتماعی شهر گره خورده اند و به آسانی نمی توان تغییرات اساسی در آنها ایجاد کرد. بنابراین با توجه به اصول توسعه پایدار شهری ، راهبرد های اساسی در ساماندهی این گونه صنایع نه بر حذف و انتقال ، بلکه بر تلفیق و انطباق فعالیت آنها با حیات شهر است. رهنمود های مهم در این زمینه به قرار زیر است:
· شناسایی و تفکیک صنایع  خیلی آلاینده و انتقال فوری آنها به خارج از شهر
·  شناسایی صنایع با ثقل بالا و انتقال تدریجی آنها
· ساماندهی صنایع قدیمی با ارزش و و به صورت موردی و ویژه
· ساماندهی صنایع و خدمات کوچک به صورت راسته ای و متمرکز
ب) رهنمودهای کلی درباره ساماندهی صنایع جدید و قابل استقرار در شهر
درباره صنایع جدید ابتدا باید معلوم گردد که صنعت مذکور اصولا شهری است یا غیر شهری . در صورت اول باید طبق ضوابط و مقررات مربوط به مکانیابی صنایع غیر شهری ( سنگین ، متوسط، ویژه و خیلی آلاینده) در مناطق صنعتی یا شهرک های صنعتی خارج از شهراستقرار بابند. در صورتی که صنعت جدید دارای دو خصلت زیر باشد می تواند در شهر مستقر شود:
· جز صنایع و خدمات فنی مورد نیاز روزمره باشد.
· برای توسعه اقتصادی اجتماعی شهر مفید باشد.
حالت اول مشمول معیارها و ضوابطی قرار می گیرد که در مورد صنایع و خدمات فنی مورد نیاز تعیین شده است . اما در حالت دوم لازم است که صنعت مذکور از جهات مختلف مورد ارزیابی قرار گیرد تا مفید بودن آن برای شهر محرز گرددو از اثرات منفی احتمالی آن جلوگیری شود.
برخی از صنایع جدید اگرچه مورد نیاز مستقیم شهروندان نیستند، ولی به طور مستقیم و غیر مستقیم به اقتصاد و اشتغال شهر ، تحرک اجتماعی و حتی به هویت و جاذبه کالبدی- فضایی شهر کمک می کننددر انتخاب و مکانیابی این گروه از صنایع معیارها و شاخص های گوناگونی وجود دارد که در هر مورد خاص می توان به اقتضای شرایط از آنها در برنامه ریزی برای توسعه استفاده کرد.

جدول 2-5- شاخص های تعیین صنایع  قابل استقرار در شهر
	ردیف
	عنوان شاخص

	1
	فضای مورد نیاز

	2
	نوع تولیدات

	3
	نوع صنعت

	4
	میزان بهره برداری

	5
	دامنه برد تولیدات

	6
	فعالیت اقتصادی شهر و نقش صنایع

	7
	تعداد کارگاهها و صنعت در شهر

	8
	وسایل و زمان حمل مواد اولیه و تولیدات

	9
	جانشینی عوامل تولید

	10
	ارتباط صنایع با یکدیگر


ماخذ : مهندسین مشاور فرنهاد،1384
با توجه به معیارهای فوق می توان دریافت که در تعیین صنایع جدید و قابل استقرار در شهر لازم است سه گونه ملاحظات ( زیست محیطی- اقتصادی- فنی ، کالبدی – فضایی) در نظر گرفته شود. بدیهی است که در مورد معیارهای زیست محیطی و نقش عوامل اقتصادی می بایست به مقررات سازمان محیط زیست و سیاست های توسعه اقتصادی برای شهر مراجعه کرد . اما در مورد ملاحظات کالبدی- فضایی صنایع مورد نظر برای استقرار در شهر ، به طور مشخص مورد ارزیابی قرار گیرد. با وجود این به موجب برخی مطالعات انجام شده می توان صنایع قابل استقرار در شهر را ، از نظر میزان مزاحمت کالبدی و از نظر میزان سازگاری یا ناسازگاری آنها با بافت مسکونی ، به طور کلی دسته بندی و معرفی کرد.
در مطالعات « ساماندهی صنایع تهران» به منظور میزان ناسازگاری عملکرد صنعتی با کالبد شهر ، مشخصات صنایع مختلف از جهاتی مثل نوع ساختمان صنعتی ، سطح مورد نیاز ، حجم و وزن بار ورودی و خروجی ، تعداد کارکنان شاغل ، نوع مواد مصرفی و محصول تولیدی و ... مورد برررسی و ارزیابی قرار گرفته و در نتیجه صنایع از نظر قابلیت استقرار در شهر از نظر میزان مزاحمت کالبدی و ناسازگاری با بافت شهری به سه گروه مجزا تفکیک شده اند:
الف ) صنایع با ناسازگاری کم با بافت مسکونی
این گونه از صنایع به سطوح زیاد برای فعالیت نیاز ندارند ، حمل مواد اولیه و محصول در آنها سنگین نیست ، شاغلان آنها محدود است ، مواد اولیه را از شهر و و سایر صنایع تامین می کنند و محصولشان نیز اغلب مصرفی است. با توجه به این ملاحظات ، استقرار و فعالیت این صنایع در شهر با مشکلات اساسی همراه نیست.
ب ) صنایع با ناسازگاری متوسط با بافت مسکونی
اغلب این گروه تولید کننده کالاهای مصرفی یا واسطه ای به صورت انبوه هستند و مواد اولیه خود را از صنایع درگر استحصال می کنند. مثل کارخانجات تولید شیرینی و بیسکویت ، محصولات لاستیکی،فیلتر کاغذی، الکترود جوشکاری و... لزوم تبادل مواد اولیه و محصول این گروه از صنایع با رشته های دیگر صنعتی ، گرایش این واحدها را به استقرار در همجواری کارخانه ها و کارگاهها افزایش داده است. تاثیرات سو زیست محیطی این صنایع با توجه به امکانات بانسبه بالاتر مالی این گروه ، تا حدودی قابل حل است ولی با توجه به عدم ناسازگاری متوسط آنها با کالبد شهر و مزاحمت منتج از آن ، استقرار آنها در بافت مسکونی توصیه نمی شود.
ج ) صنایع با ناسازگاری زیاد با بافت مسکونی
این گونه از صنایع معمولا به سطوح زیاد نیاز دارند ، حمل و نقل بار آنها دارای حجم و وزن زیادی است و تا حدودی به صنایع بزرگ شیمیایی و معادن وابسته اند.
 بخش اساسی رشته های این گروه تولید کننده محصولات مصرفی در مقیاس ملی هستند مثل تولید رادیو ، تلوزیون باتری خشک، لوازم بهداشتی ، کاغذی ، کنسرو و کمپوت و... آلودگی زیست محیطی ، بالاخص در برخی از رشته های این گروه قابل ملاحظه است.با توجه به ناسازگاری شدید کالبدی این گروه از صنایع با بافت مسکونی و بالا نبودن ثقل تکنولوژی آنها مکان مناسب برای آنها مجتمع های صنعتی می باشد (مشاورین زاد و بوم، مطالعات ساماندهی صنایع تهران،1370، صص14-20).
44. 22-2-رهنمودهای کلی برای ساماندهی صنایع و خدمات کوچک
یکی از ویژگی های بارز صنایع و خدمات شهری مقیاس کوچک آنها است که شرایط خاصی را برای ساماندهی ایجاب می کند . واحدهای کوچک تولیدی و فنی اولا بسیار متعدد و متنوع هستند و ثانیا به اشکال مختلف در سطح شهرها پراکنده اند به همین دلیل نمی توان ضوابط و معیارهای یکسانی برای مکانیابی و ساماندهی آنها ارائه داد. برای حل این مشکل لازم است که اقدامات و مطالعات خاصی انجام پذیرد که در این زمینه رهنمودها و توصیه های زیر پیشنهاد می گردد:
الف) تدوین معیارها و الگوهای مشترک برای صنایع کوچک
فعالیت واحد های تولیدی و فنی کوچک ، به وظایف و عملکرد واحدهای مختلف مثل سازمان صنایع کوچک ، اتحادیه های صنفی ، سازمان حفاظت محیط زیست و شهرداری ها مربوط می شود. بنابراین لازم است که از طریق همکاری و هماهنگی این نهادها ، مجموعه ای از معیارهای عام و ضوابط مشترک برای مکانیابی و ساماندهی صنایع و خدمات فنی کوچک همراه با روش ها و راهکارهای اجرایی مناسب با توجه به موازین و اصول علمی ساماندهی تدوین گرددو به مرحله اجرا گذاشته شود.
ب) تدوین معیارها و ضوابط اختصاصی
برای ساماندهی گروههای مختلف صنایع کوچک لازم است که اولا تعاریف و طبقه بندی مشخصی از صنایع و خدمات فنی کوچک ارائه شود و ثانیا ویژگی های هر گروه متجانس از جهات مختلف (اقتصادی- اجتماعی ، زیست محیطی و کالبدی )بررسی و تحلیل شودو ثالثا بر اساس ویژگی ها و عملکرد هر گروه ضوابط و معیارهای مناسب تدوین گردد. بدیهی است که انجام این کار به طرح های مطالعاتی ویژه ای احتیاج دارد . 
ج) ایجاد مجتمع های تولیدی – خدماتی شهری
واحدهای تولیدی و خدماتی کوچک از یک سو تابع سلسله مراتب عملکردی شهر هستند و از سوی دیگر گرایش به استقرار در مراکز و راسته های محلی دارند . از این نظر می توان اشکال خاصی از مجتمع های تولیدی – خدماتی را با توجه به نیاز شهروندان و عملکرد متجانس واحدها برای استقرار متمرکز آنها در میان بافت های شهری ، طراحی کرد مجتمع های تولیدی خدماتی شهر اگر بر اساس برنامه ریزی و طراحی سنجیده ایجاد شود امکان بسیار خوبی برای آشتی شهر و صنعت ، حفظ تنوع و زیبایی و تقویت جاذبه و کیفیت فضاهای شهری به وجود می آورد.
 در مورد صنایع کوچک ، مدیریت زیست محیطی از اهمیت و حساسیت زیادی برخوردار است ، چرا که بالا بودن هزینه کنترل آلودگی در یک کارگاه کوچک تمایل این گونه صنایع را به استفاده نادرست از محیط زیست تشدید می کند . در این زمینه با توجه به تجارب جهانی در عرصه زیست محیطی صنایع کوچک انجام اقدامات زیر توصیه می گردد:
· استفاده از سیستم مشترک زیست محیطی (مثلا در تصفیه فاضلاب)
· افزایش همکاری میان مدیریت صنعتی و مدیریت زیست محیطی
· تلاش برای بازیافت مواد و استفاده مجدد از محصولات فرعی
· استفاده از مشوق های اقتصادی شامل امتیازات ، وام ها ، معافیت های مالیاتی و حتی کمک مالی مستقیم به برنامه های کنترل آلودگی
· تدوین قوانین و تهیه استانداردهای لازم برای نظارت بر آلودگی
· توسعه تشکیلات مناسب برای نظارت بر صنایع کوچک
· اعمال مجازات های اقتصادی برای خاطیان 
45. 23-2-صنایع و خدمات قابل استقرار در محدوده شهر
دسته دیگر از صنایع و خدمات فنی شهری ، صنایع و خدماتی هستند که علیرغم عدم نیاز روزمره شهروندان به آنها ، استقرار آنها در شهر از نظر اجتماعی و اقتصادی مفید است. این دسته از صنایع بر پایه معیارها و مبانی زیر تعیین می شوند و بر اساس رعایت ضوابط خاص می توانند در محدوده قانونی شهر استقرار یابند.
الف) صنایع و خدمات تاریخی 
صنایع قدیمی مستقر در شهر معمولا در ساختار کالبدی و اقتصادی شهر ادغام شده اند و بنابراین جداسازی آنها از شهر نه به سادگی ممکن است و نه به سود و صلاح شهر است ، این گونه صنایع می توانند با رعایت ضوابط ویژه امکان تداوم فعالیت را داشته باشند.
ب) صنایع و خدمات روستا شهری
روند تبدیل روستا به شهر در چند دهه اخیر شدت بی سابقه ای یافته است که در آینده نیز تداوم خواهد داشت . در این فرایند برخی از فعالیت های معیشتی روستاییان در تزاحم با کالبد و مناسبات جدید شهری در آمده است که ضروری است با هدف انتقال سازمان یافته این گونه فعالیت ها در میان مدت ، با تدوین و ضوابط ویژه ، امکان تثبیت کوتاه مدت آنها را فراهم نموده است فعالیت های دامداری و مرغداری خانگی ، پخت و تهیه شیرینی محلی ترشیجات ، مربا و عرقیات از آن جمله است.
ج) صنایع و خدمات حوزه نفوذ
وجود پسکرانه اقتصاد کشاورزی در بسیاری از شهرهای کشور و رابطه متقابل اقتصادی بین شهر و حوزه نفوذ آن باعث شکل گیری و استمرار فعالیت های تولیدی- خدماتی ویژه ای در این گونه شهرها شده است . این فعالیت ها به طور خاص جنبه و خصلت سنتی و کارگاهی داشته و در محل های خاص مکانیابی شده اند که بیشتر در محدوده قانونی شهرها واقع است ، و نیز تداوم فعالیتشان در آینده نیز محتمل است . این گونه فعالیت ها علیرغم عدم نیاز شهروندان ضروری است که با ارائه و ایجاد الگوی مناسب کالبدی، در محل های کنونی شان ساماندهی گردند.
ت) صنایع و خدمات گذرگاهی یا جاده ای
در مبادی ورودی و یا خروجی بیشتر شهرهای کشور فعالیت های خدمات فنی ویژه ای که به گذرندگان سواره ( سبک و سنگین) سرویس می دهند مکانیابی شده اند. این گونه خدمات فنی که با فعالیت های تولیدی وابسته و همجوار در آمیخته شده اند علیرغم عدم نیاز روزمره شهروندان در حاشیه شهرها شکل گرفته اندو لازم است که با ضوابط ویژه و و الگوی مناسب تثبیت و ساماندهی گردند.
46. 24-2-مفاهیم و تعاریف « مزاحمت »
47. 1-24-2-تعریف عام مزاحمت
در مفهوم آلودگی بیشتر جنبه های بیرونی و عینی فرایند فعالیت های صنعتی مورد توجه است ، ولی در مفهوم مزاحمت بیشتر اثرات این فرایند در حیات اجتماعی و روانی انسان مورد نظر می باشد. از طرف دیگر ، آلودگی بیشتر به اثرات زیست محیطی فعالیت صنعتی مربوط می باشد ، در حال که مزاحمت بیشتر از موقعیت استقرار صنایع و اثرات کالبدیـ فضایی آنها منشا می گیرد . البته میان دو مفهوم آلودگی و مزاحمت انواع ارتباطات متقابل وجود دارد و نمی توان مرز مرز قاطعی میان آنها ترسیم کرد . با توخه به این ملاحظات می توان مزاحمت را به صورت زیر تعریف کرد.
مزاحمت پدیده ای زیست محیطی ، کالبدی و اقتصادی _ اجتماعی بوده که ناشی از آثار و پیامدهای سو فعالیت های صنعتی بر روی شهر و شهروندان می باشد. بنابراین صنایع و خدمات مزاحم ، آن دسته از صنایع و خدمات شهری هستند که در محیط طبیعی کالبدی و اقتصادیـ اجتماعی شهر ایجاد اختلال می کنند و زندگی شهروندان را با مشکل روبرو می سازد.
48. 2-24-2-اشکال عمده مزاحمت
با توجه به مفهوم عام مزاحمت ، می توان انواع و اشکال عمده آن را به چهار دسته تقسیم کرد که عبارت انداز :
1) مزاحمت کالبدی ـ فضایی
2) مزاحمت اقتصادی ـ اجتماعی
3) مزاحمت ترافیکی
4) مزاحمت بصری
جدول2-8-  موارد و مصادیق مزاحمت به تفکیک انواع چهارگانه
	گروه
	نوع مزاحمت
	موارد و مصادیق

	(الف)
	مزاحمت کالبدی ـ فضایی
	ـ فشار بر زیر ساخت های شهری مثل آب ، برق و گاز
ـ اختلاط کاربری های ناسازگار با بافت شهری
ـ ایجاد تراکم و ازدحام فعالیت و جمعیت
ـ فرسایش و خوردگی بافت شهری

	(ب)
	مزاحمت اقتصادی ـ اجتماعی
	ـ کاهش ازرش سکونتی و اقتصادی بافت ها
ـ تشویق به جابه جایی و جدایی گزینی جمعیت
ـ ایجاد حاشیه نشینی و زاغه نشینی
ـ ایجاد فضاهای ناامن اجتماعی

	(پ)
	مزاحمت ترافیکی
	ـ فشار بر شبکه حمل و نقل شهری
ـ ایجاد گره ترافیکی
ـ ایجاد سد معبر
ـ نفوذ حمل و نقل سنگین به درون بافت ها

	(ت)
	مزاحمت بصری
	ـ ایجاد ناهماهنگی در عناصر کالبدی محیط شهری
ـ ایجاد آشفتگی و اغتشاش میان فضا و فعالیت
ـ تجمع ضایعات و زائدات ناخوشایند
ـ تخریب دید و منظر


ماخذ:  مهندسین مشاور فرنهاد، 1384
49. 3-24-2- مفهوم مزاحمت بصری (آلودگی منظر)
یکی از اشکال مهم و رایج مزاحمت ، بروز پدیده مزاحمت بصری یا آلودگی منظر است که در مقررات و روال رایج شهرسازی کشور نادیده گرفته شده و بنابراین لازم است در عرصه های مختلف برنامه ریزی و مدیریت شهری ، توجه بیشتری به آن مبذول گردد.
اصولا بروز هر نوع ناهماهنگی ، بی نظمی و بی سازمانی در عناصر تشکیل دهنده محیط ، تاثیرات نامطلوبی در ادراک احساس ناظر به وجود می آورد که باعث ناراحتی ، آزردگی و تنش می شود. احساس زشتی در محیط ، همانند آلودگی هوا یا صدا ، به آسایش انسان و در نتیجه به کیفیت محیط آسیب می رساند و به همین دلیل به عنوان آلودگی منظر یا مزاحمت بصری جزو مصادیق مفهوم عام آلودگی و مزاحمت قرار می گیرد. فعالیت صنعتی ، بنا به ماهیت عملکرد درونی و بیرونی خود ، از جمله عوامل مهمی محسوب می شود که می تواند مزاحمت بصری ایجاد می کند و بنابراین یکی از اهداف مکانیابی و ساماندهی صنایع و خدمات شهری می باید به کاهش مزاحمت بصری و زیبا سازی سیمای شهر معطوف گردد.
عوامل و روش های موثر در کاهش مزاحمت بصری صنایع و خدمات ، جدا از اقدامات عام ساماندهی عبارت انداز:
ـ تقویت « طراحی شهری» در انواع طرح های شهری
ـ تقویت « معماری صنعتی» در ساخت واحدهای صنعتی
ـ تدوین و اجرای ضوابط « نما و بدنه سازی»
50. 25-2-اشکال آلودگی و مزاحمت
آلودگی و مزاحمت از جهات و ابعاد مختلف قابل بررسی و دسته بندی است ، ولی از نظر برنامه ریزی و مدیریت ساماندهی صنایع و خدمات فنی ، مهم این است که مصادیق و اشکال مشخص و عینی آلودگی و مزاحمت شناخته و تعیین گردد. از این دیدگاه اشکال اصلی آلودگی و مزاحمت در جدول زیر مشخص شده است.
جدول 2-8- اشکال آلودگی و مزاحمت
	ردیف
	نوع آلودگی و مزاحمت
	اثرات مهم

	1
	وجود فاضلاب
	آلودگی آب، خاک ، هوا و منظر

	2
	تجمع ضایعات و زائدات
	آلودگی آب، خاک ، هوا و منظر

	3
	پخش ذرات
	آلودگی آب، خاک ، هوا و منظر

	4
	ایجاد دود و بخار
	آلودگی آب، خاک ، هوا و منظر

	5
	آلودگی شیمیایی
	آلودگی آب، هوا ،خاک

	6
	تشعشعات زیان بار
	آلودگی آب، هوا ،خاک

	7
	ایجاد لزرش و ارتعاش
	آسیب روانی و جسمانی

	8
	ایجاد بوی نامطبوع
	آسیب روانی و جسمانی

	9
	ایجاد سر و صدا
	آسیب روانی و جسمانی

	10

	ایجاد سد معبر و گره ترافیکی
	آسیب روانی و جسمانی

	11
	مزاحمت بصری
	آسیب و فشار روانی

	12
	مزاحمت اقتصادی
	کاهش ارزش اقتصادی ، زمین و ساختمان

	13
	مزاحمت اجتماعی
	افت کیفیت محیط و کاهش ایمنی


ماخذ:معیارها و ضوابط ساماندهی صنایع و خدمات شهری، وزارت کشور،دفتر عمران و برنامه ریزی، تهران ،1381
51. 26-2- انواع آلودگی و مزاحمت
بر اساس بررسی های کارشناسی ، مزاحمت های ایجاد شده توسط صنایع و مشاغل در ده گروه تقسیم بندی گردیده اند.برخی از مزاحمت ها به آلودگی هوا، آب، خاک و آلودگی صوتی منجر می شوندو برخی دیگر اگرچه به صورت مستقیم موجب آلودگی محیط نمی شوند اما با ایجاد اختلال در فعالیت های شهری و نامطبوع نمودن محیط زندگی موجب نابسامانی فضای شهری می گردند . در مورد اول می توان به ایجاد دود ، پخش ذرات و آلودگی شیمیایی که موجب آلودگی هوا می گردند ایخاد ضایعات و فاضلاب کنترل نشده که موجب آلودگی خاک ، آب و آلودگی های دیگر می گردد و ایجاد سد معبر و گره ترافیکی است که موجب اختلال در ترافیک سواره و پیاده می گردد(سازمان پژوهش های علمی و صنعتی ایران، 1376،ص60).
ایجاد لرزش و انتشار بوی نامطبوع نیز مزاحمت هایی هستند که در بررسی های کارشناسی مورد بررسی قرار می گیرند. البته هر واحد اقتصادی که فعالیت مزاحم زا دارد، ممکن است چند نوع آلودگی ایجاد کنند . به عنوان مثال ضایعات و فاضلاب کنترل نشده ، معمولا همراه با انتشار بوی نامطبوع می باشد و یا ایجاد لرزش به طور معمول با تولید سر و صدای غیر قابل تحمل همراه است ، از این رو فراوانی انواع مزاحمت ها و آلودگی ها بیش از تعداد واحدهای اقتصادی است .

به طوری که بررسی گزارش های مختلف شرکت ساماندهی صنایع و مشاغل شهر تهران نشان می دهدمفاهیم مزاحمت و آلودگی در آنها به عنوان مفاهیم مکمل یکدیگر بکار رفته اند. در این گزارش ها انواع مزاحمت و آلودگی شامل ده گروه زیر می باشد:
جدول2-9-  انواع مزاحمت و آلودگی
	ردیف
	مزاحمت یا آلودگی

	1
	ایجاد سر و صدا

	2
	ایجاد لرزش

	3
	ایجاد دود

	4
	بوی نامطبوع

	5
	وجود فاضلاب

	6
	پخش ذرات

	7
	ایجاد سد معبر و گره ترافیکی

	8
	آلودگی شیمیایی

	9
	تشعشعات مخاطره آمیز

	10
	تجمیع ضایعات و زائدات


ماخذ:معیارها و ضوابط ساماندهی صنایع و خدمات شهری، وزارت کشور،دفتر عمران و برنامه ریزی، تهران ،1381
52. 27-2- اشکال رفع مزاحمت
به طوری که مقررات و عملکرد شرکت ساماندهی صنایع و مشاغل شهر تهران نشان می دهد، نحوه رفع مزاحمتبه چهار روش انجام می گیردکه عبارت انداز:
الف) انتقال به محل مجاز
ب) تعطیل
ج) تغییر شغل
د) تمهیدات

الف)انتقال به محل مجاز
رای انتقال به محل مجاز به مفهوم جابجایی محل استقرار واحد از محل نامناسب و مزاحمت زا به محل مناسبو فاقد آلودگی و مزاحمت برای کاربری های مجاور می باشد.
ب) تعطیل 
رای تعطیل به مفهوم توقف فعالیت های واحد های اقتصادی است. لازم به ذکر است که این رای وقتی صادر می شود که جلوگیری از طریق سایر روش ها امکان پذیر نباشد.
ج) تغییر شغل
رای تغییر شغل به معنای تغییر در نوع بهره برداری از محل استقرار فعالیت های مزاحمت زا می باشد. به عنوان مثال یک کارگاه تولید موزائیک که باعث آلودگی محیط می شود می تواند به عنوان محل فروش محصولات تولیدی به کار رود.
د) تمهیدات
رای تمهیدات ، به معنی توصیه ها و پیشنهادهایی است که از نظر مسائل فنی و بهداشتی به متصدیان واحد ها ارائه می شودتا نسبت به رفع نقض واحد خویش بکوشند و چنانچه متصدی رای صادره را در موعد مقرر به اجرا در نیاورد، شهرداری می تواند طبق قانون از فعالیت واحدهای اقتصادی جلو گیری نماید.
53. 28-2-عواملموثردرانتقالصنايع
يكيازعواملمهمدرانتقالصنايعبهخارجازشهرهاصنعتيبودنياكشاورزيبودنشهراستزيراممكناستباخروجصنعتازشهرنيروييازانسانهابيكارشوندواينبرنوعزندگيآنهاتاثيرمنفيبگذارد. ديگراندازهشهراستيعنيبايدمطالعهشودشهرازنظراستراتژيكدرچهاندازهايقراردارد. جمعيتشهريازعواملديگراست. نوعبرنامههاوطرحهايشهريكهبرمبنايصنايعيكهدرآنشهر،تنظيمواجراميشوندنيزنقشوتاثيرپررنگيدرخارجنمودنياننمودنصنايعازشهردارند.

امااينكهصنعتيكهسالهادريكشهرفعاليتداشتهوبايدبهخارجازمنطقهشهريمنتقلشود،اينانتقالچهمزيتهاويامعايبيرادربرخواهدداشت،بايدبررسيشودكهآياخروجصنعتازشهر،امريبرنامهريزيشدهاستيابدونبرنامه؟برايهرتغييركاربريوياجابهجاييدرشهربايدبرنامهريزيوجودداشتهباشد.

براياينتغييراتبايدمحيطهايجديديدرنظرگرفتهشود،هزينههايآنبرآوردگرددوامكانسنجيلازمصورتگيردكهاينجــابهجاييمقرونبهصرفهميباشديانه؟وآيااساساًامكاناينتغييروجوددارد؟اصولاًازآنجاييكــــهدرايرانصنعتهميشهدرحومههايشهريبودهاستوصنايعنقشديوارههايشهرراداشتهاندوچونبرنامههاوطرحهايجامعيبرايشهرهادرنظرگرفتهنشدهاست،اينصنايعبهمرورداخلشهرهاشدهاند. كارخانجاتـيدراطرافتهرانديدهميشوندكهمربوطبه 40 يا 50 ســــالقبلميباشنددرحاليكهامروزدرشهرقــرارگرفتهاند.

ازآنجملهميتوانصنايعوكارخانجاتاطرافجادهكرجوياخياباناتحادرانامبرد. ازطرفيچونبرنامهريزيهاييبرايتوسعهشهرينبودهاستشهردرداخلصنايعرشدكردهاستوبهمرورگريبانگيرشدهاست. ايناتفاقاتتنهابهدليلعدمبرنامهريزياست. وشايددليلديگرشبيكاريباشدكهبهعلتوجودبيكاريدرشهرهايكوچكومهاجرتمردمبهشهرهايبزرگوقيمتكمزمينهاوخانههادرحومهها،مردمدرآنمناطقسالنشدهاندوبهمروراينمشكلرابهوجودآوردهاست.

بهطوركليبرنامهريزانشهريبايدبرايآيندهشهرهاآنگونهبرنامهريزينمايندتادر 40 يا 50 سالآينده،كاربريهايهمجوار،براييكديگرمزاحمتايجادنكنندوبتوانندهمزيستيفعاليباهمداشتهباشند.

مزيتهاومعايتحضورياعدمحضورصنايعدرشهرهابستگيبهنوعصنعتدارد. اگرصنعتخدماتدرشهرموردبحثباشد،بايدگفتكهاينصنعتبايددرداخلشهرهاقرارداشتهباشد. زيرامردمنيازبهآنهارادرداخلشهراحساسكردهاندولياگرصنعتدرمفهومكارخانهوتوليدمدنظرباشد،شايدبعضيازصنايعكهموجباتتوليدانـواعآلودگيهارافراهمميآورند. ازجمله (صـوتي - هوا)،بايدخارجازشهرهاقرارداشتهباشند. البتهنوعبرخوردباصنايعكهماآنهارامزاحمتلقيمينماييموبههماناندازهشايدباانهابرخوردهاينامناسبيهمصورتميگيرد،بسيارمهماست. يكيازضرورياتزندگيشهريوجودمشكلبرايشهروندانآنجامعهاست. اگربرايشهروندانشغلنباشدمشكلاتزياديپيشخواهدآمد. مثلاًدربعدوسيعتريكيازانواعاينناهنجاريها،رخدادمهاجرتاست. بهطوركلي،خروجازصنعتيكبرنامهريزياستراتژيكراميطلبد.

ازمزيتهايخروجصنايعمزاحم،ميتوانبهكاهشآلودگيهايزيستمحيطي،استفادهمناسبتراززمينهاياينكارخانههاكــــهميتواندمنجربهحلمشكلكمبودزميندرشهرهاشود،اشارهكرد. بهايندليلكهزمينهايشهريبسيارباارزشميباشند،امكانمهاجرتيكسريازافرادبهخارجازشهربرايحفظشغلخودوجوددادكهاينباعثكاهشترددهايدرونشهرينيزخواهدشد.

ازمعايبآنميتواندفشارهاييكهبهصنعتواردميگرددباشد. البتهاينامكانوجودداردكهيكشركتبعدازفروش،بهخارجازشهرمنتقلنگرددودربدترينحالت،صاحبانآنصنايعديگرتمايليبهسرمايهگذارينداشتهباشند. ازديگرفشارهاايناستكهممكناستشركت،بعضيازكاركنانخودرانيزازدستبدهد. اگرصنعتيبراييكشهرازحساسيتخاصيبرخوردارباشد،امكانبهخطرافتادنشهروبهاصطلاحمرگشهروجوددارد. 

چوندرموردشهرهايتكعملكرديكهتنهاعملكردصنعتيدارند،اگرايناتفاقرويدهد،شهرديگر،دليليبرايادامهحياتنخواهدداشت.

درموردصنايعخدماتيبهطوركليشايدبتوانگفتتنهامزيتآنميتواندكاهشحملونقلدرونشهريباشدوليمشكلاتومعايبآنبرايشهروندانزيادخواهدبودزيراخدماتنيازهرروزمردماست. 

54. 29-2-نظری به تجارب جهانی در مکانیابی و ساماندهی صنایع و خدمات شهری
در مکانیابی و ساماندهی صنایع شهری جز جدایی ناپذیری از برنامه ریزی شهری محسوب می شود که همراه با تحولات شهرسازی جهان به تطور و تکامل رسیده و با انواع روش ها در شهر ها و کشور های مختلف روبرو است. آشناییبااینتجاربگوناگونوازریابیومقایسهآن یکی از منابع شناخت علمی موضوع و دستیابی به الگوها و روش های مناسب و کارآمد می باشد.
در آغاز انقلاب صنعتی مکان گزینی صنایع بر اساس عوامل طبیعی و محدودیت های حمل و نقل صورت می گرفت. در این دوران صنایع در کنار منابع مواد خام و انرژی مستقر می شد. اول در کنار رودخانه ها و سپس در کنار معادن زغال سنگ. با پیدایش راه آهن نحوه توزیع صنایع گسترده تر شد می توان دلایل اصلی مکان گزینی صنایع را به صورت زیر خلاصه کرد:
1) نزدیکی به مواد اولیه
2) دسترسی به حمل و نقل مفید
3) دسترسی به نیروی کار
4) نزدیکی به منابع نیرو (آب و زغال سنگ)
5) نزدیکی به بازار یا دسترسی به بازار
6) دسترسی به دیگر صنایع وابسته
7) دلایل اتفاقی 
بنا به نوشته ل . بنه ولو، در کتاب « سرچشمه های شهرسازی نوین» بروز مشکلات بهداشتی در شهرهای صنعتی از آغاز قرن نوزدهم ، ضرورتا مجموعه روابط مساله شهرسازی با مساله توسعه صنعتی پیش کشید . در انگلستان بعد از سال 1830 به دنبال رشد سریع جمعیت و تراکم زیاد آن در شهرها و شیوع فقر، آلودگی و بیماری های همه گیر مانند آبله ، اقدام های گوناگونی برای مهار توسعه صنعتی و جلوگیری از عوارض آن آغاز شد.
ار آنجا که باید اقدام های جدید و موثرتری به منظور بهبود شرایط بهداشتی شهرها و بخش های پر جمعیت در انگلستان انجام گیرد، بجاست که تامین آب این شهرها و بخش ها ، مخارج فاضلاب ، زهکشی ، نظارت شهر و مفروش ساختن خیابان ها تا آنجایی که ممکن است تحت مسئولیت یک تشکیلات واحد محلی اداره شده و مورد کنترل قرار گیرد .

در طول قرن نوزدهم در کشورهای دیگر اروپایی نیز متناسب با رشد صنعت ، ابتکارها و اقدام های گوناگونی در جهت آشتی صنعت در شهر و زودودن آثار منفی توسعه صنعتی به ظهور رسید. از جمله در بلژیک ، آلمان و ایتالیا اولین نمونه های شهرک های کارگری ایجاد شدند و زمینه جدایی سازی صنایع از محیط مسکونی فراهم گردید .

55. 30-2-تونی گارنیه و طرح شهر صنعتی
يكيازنخستيننظريهپردازاندرزمينهشهرسازيمدرنتونيگارنيهفرانسوي (1948-1869) استكهدرسال 1917 طرحمعروفشهرصنعتيرامنتشركرد. طرحشهرصنعتياوليننظريهمدونوكلنگردرزمينهمكانيابيصنايعوطراحيشهرياستكهنوعيمنطقهبنديصنعتيباگرايشبهمفاهيممحيطزيستراارائهميدهد. دراينطرح،مكانيابيصنايع،براساسانواععملكردصنايعواثراتبيرونيآنهاتعيينشدهاست.

وی به ابتکار شخصی خود طرح یک شهر کامل را برای سکونت 3500 نفر ارائه داد و آن را شهر صنعتی نامید. گارنیه در طرح خود برای اجزای شهر ، خانه ها ، مدارس ، ایستگاه راه آهن ،بیمارستان ها و نظایر آن ، نقشه هایی پیشنهاد نمود و با توجه به اجزای شهر ، فکر وی را بر خلاف بسیاری از معاصرانش از نقشه کلی شهر منحرف نکرد و طرح کلی او برای تمامی شهر قدمی بلند در پیشرفت شهرسازی بود. در کوی صنعتی پیشنهادی وی ، عوامل مختلف شهر محل کار ، محل سکونت تفریگاه و غیره کاملا از یکدیگر جدا هستند و کمربندی شهر قسمت صنعتی شهر را از قسمت های اصلی شهر جدا می کند. ساختمان بیمارستان و بخش پزشکی شهر ، در دامنه تپه های رو به جنوب پیش بینی شده است. قسمت اصلی شهر ، نوار مانند ادامه می یابد و در میان آن قسمت های ابنیه عمومی ، دبیرستان و استادیوم ورزشی بنا می گردد. زمین های ورزشی مستقیما به فضای آزاد مجاور راه می یابند که هم بسط آنها در آینده ممکن باشد و هم چم انداز بارز و زیبایی داشته باشد .

طرح شهر صنعتی گارنیه که اولین ایده کل نگر نسبت به طراحی مکانیابی صنایع و خدمات شهری است نوعی منطقه بندی یا تعیین نواحی برای صنایع را با گرایش به مفاهیم محیط زیست می دهد و با این دید، صنایع را دسته بندی می کند. همچنین سطح شهر را متناسب با عملکردهای خاص تفکیک و بر همان اساس مکانیابی می کند.
از نظر نحوه رویکرد به ساماندهی و مکانیابی صنایع ، طرح شهر صنعتی دارای دو نکته اساسی و قابل توجه است. نخستین نکته اینکه به اندیشه جداسازی منطقه های عمده عملکرد شهر ، از جمله منطقه صنعتی مربوط می شود که بعدها مورد تاکید قرار گرفت و در الگوی طرح های جامع سنتی به عنوان به عنوان یکی از مفاهیم پایه شهرسازی پذیرفته شد.
نکته دوم ، پیشنهاد استفاده ازکمربند سبز به منظور جلوگیری از تماس منطقه های ناسازگار با یکدیگر است که بعدها با اهدافی وسیعتر در برنامه ریزی شهرهای بزرگتربه عنوان یک الگوی مطلوب رواج پیدا کرد .

56. 31-2-منطقه بندی بر اساس استاندارهای اجرایی
در مقررات جدید منطقه بندی صنعتی ،رویکرد منطقی تر و علمی تر برای ساماندهی و مکانیابی صنایع مطرح شده است .در این مقررات اساس منطقه بندی صنایع بیشتر بهنحوه عملکرد و طرز کار صنایع استوار است تا بر نوع صنعت. برای این منظور استانداردهای اجرایی ، ضوابطی هستند که برای کنترل اثرات فعالیت صنعتی مثل ، دود ، بو ، تابش ، ارتعاش ، گرد و غبار ، صدا، تشعشع، آلودگی آب و فاضلاب و رطوبت تدوین می شود.
در این رویکرد ، یه جای فهرست کردن صنایع مجاز ، حداکثر میزان بالا بودن این اثرات ، معیاری برای تعیین منطقه های صنعتی خواهد بود. از جهت نظری بر اساس این رویکرد، یک صنعت سنگین که بتواند اثرات بیرونی خود را تعدیل کند و به حداقل برساند ، می تواند در یک منطقه بالاتر قرار بگیرد. در حالی که یک صنعت سبک که در این زمینه ناتوان بوده ، نمی تواند در آن منطقه مستقر شود .

57. 32-2-ساماندهيصنايعوتجاربجهاني
دردورانانقلابصنعتيمكانگزينيصنايعبهطورعمدهبراساسعواملطبيعي،ملاحظاتاقتصاديوامكاناتحملونقلانجامميشد. اماباظهورعوارضمنفيتوسعهصنعتيدرشهرهاياروپا،ازاواسطقرننوزدهمجنبشهاواقداماتيدرجهتنظارتبرتوسعهصنايعوحفظسلامتوبهداشتشهرهاآغازگرديد. ازاوايلقرنبيستم،موضوعساماندهيصنايعشهريجايگاهمهميرادربرنامهريزيوطراحيشهريپيداكرد.

58. 33-2-الگوی منطقه بندی صنعتی در چند شهر جهان
شهرهای جهان از نظر فعالیت صنعتی و خدمات فنی دارای شرایط مختلف هستند و از این نظر در طرح های مختلف شهری مسایل مختلفی مورد نظر است که بر اساس آنها ، روش ها و الگوهای مختلفی برای منطقه بندی صنعتی به کار میرود. در یک مطالعه موردی که در کشور هندوستان انجام شده ،الگوی منطقه بندی صنعتی در برخی از شهرهای جهان مورد بررسی تطبیقی و انتقادی قرار گرفت که خلاصه ای از نتایج آن در اینجا نقل می شود:
59. 34-2- منطقه بندی صنعتی در شهر توکیو
طرح شهر توکیو صنایع را به ملاک آسیب زا و یا بدون آسیب بودنشان سنجیده و دو گروه اصلی برای محدوده های صنعتی قائل شده است:
1) محدوده صنایعی که برای ایمنی و بهداشت مردم خطرناک هستند و باید در یک محل جمع شوند.
2) محدوده واحدهای صنعتی کوچک و متوسط
در طرح شهر توکیو منطقه ثابتی برای صنایع بزرگ اختصاص داده نشده است ، در نتیخه کارخانه های بزرگ در هر مکانی که برایشان راحتر باشد مستقر می شوند . در طرح توکیو امکان بندی مشخصی برای انواع مختلف صنعتت وجود ندارد و کلیه صنایع چه سبک و چه خدماتی ، چه کوچک و چه متوسط می توانند در یک منطقه جای گیرند.
60. 35-2- منطقه بندی صنعتی در شهرلندن
در طرح شهری لندن ،امکان بندی مشخصی برای صنایع که نیازهای متفاوتی دارند ، رعایت نشده است. کارخانه های سنگین در کنار خطوط حمل و نقل و صنایع کوچک و سبک در نواحی پرتراکم قرار گرفته اند.برای صنایع متوسط و بزرگ جدید تر نیز ناحیه ویژه ای در نظر گرفته شده است.
61. 36-2-منطقه بندی صنعتی در شهر قاهره
طرح شهر قاهره بر ملاحظاتی که کاملا متفاوت پایه ریزی شده است . صنایع در این طرح به انواع متفاوتی تقسیم شده اند:
1. صنایع به گروههای خدماتی سبک و بدون آسیب زا
2. صنایع به گروههای خدماتی سبک و آسیب زا
3. صنایع به گروههای خدماتی سنگین و آسیب زا
4. صنایع به گروههای خدماتی سنگین و بدون آسیب.

62. 37-2- تجارب ایران در زمینه ساماندهی
نحوهتوسعهواستقرارصنايعدرشهرهايايران،ازيكطرف،بهروندكليتحولاتتوسعهشهرنشينيوشهرسازيبستگيداردوازطرفديگرتابعقوانين،تشكيلاتوعملكردنهادهايمختلفياستكهبااهدافووظايفگوناگون،درامرمكانيابيوساماندهيصنايعوخدماتدخالتدارند.

63. 1-37-2-روندمكانيابيدرايران
درشهرهايقـــــــديمايـــــران،نحوهاستقرارواحدهايتوليديوخدمـــاتي،اصولاًبرپايهنوعيسلسلهمراتبعملكــــرديوانطباقفعاليتبامكان،براساساصلمـــردموارييارعايتمقياسانسانياستواربـودهودرنتيجهمزاحمتزياديبههمراهنداشتهاست. امادرتحولاتجديدشهرنشيني،بهدليلرشدسريعوبيرويهتوسعهشهري،رواجوسايلحملونقلماشيني،تنوعوتمركزبيشازحدصنايعوخدمات،پديدهمكانيابيوساماندهيصنايعشهريبامسائلومشكلاتجديديروبروشدهكهبهاختلالوعدمتعادلدرروابطشهروصنعتانجاميدهاست.

ازيكنظر،توسعهشهريدرايرانمتكيبهتوسعهصنعتيبودهوبههميندليلبخشمهميازمسائلومشكلاتمكانگزينيواستقرارصنايعدرشهرها،بهفرايندتوسعهصنعتيوتوسعهشهرنشينيدرايرانمربــوطميشود. بهطوركليميتوانمراحلتوسعهصنعتيدرايرانوبازتابآندرتوسعهشهريرابهسهمرحلهعمدهتقسيمكرد:

مرحلهاول،آشناييباصنايعجديد،اواخردورهقاجارونخستينتحولاتكالبديدرشهرها.

مرحلهدوم،شكلگيريصنايعجديد،دورهرضاخانهمراهبانوسازيشهرهاورشدآرامتوسعه.

مرحلهسوم،تسلطاقتصادصنعتي،دهه 40 بهبعدهمراهبارشدسريعشهرنشينيوشهرسازي.

ويژگيتوسعهصنعتيناموزوندرايرانهمراهبارشدشتابناكشهرنشينيوشهرگرايي،درچنددههاخير،جداازعوارضمنفياقتصادي - اجتماعي،اثراتبسيارنامطلوبيبرتوسعهكالبدي - فضاييشهرهايكشوربرجاينهادهاست. ازيكطرف،توزيعجغرافياييصنايعبهصورتيناموزوندرآمدهوشبكهشهريكشوررادچاراختلالكردهوازطرفديگر،سازمانكالبدي - فضاييشهرهاباانواعتزاحم،تراكموناسازگاريروبروشدهاست. بررسيچگونگيروندمكانگزينيواستقرارصنايعدرشهرهايايرانومسائلناشيازآنهابيانگردوويژگيغالباستكهازنظرريشهيابيمشكلاتساماندهيصنايعشهريوچارهجوييبرايآنهااهميتدارد:

الف - توسعهشهريشتابناك: اينامرباعثپيدايشپديدهدفعوجذبصنايعيعنيبرونافكنيصنايعوخدماتمــزاحمازبافتهايشهريواشغالمجددآنشدهاست.

ب - تنوعوتعددواحدهايكوچك: انبوهواحدهايكوچكتوليديوخدماتيكهنهونو،بهكالبدشهرهايايرانچسبيدهاند،بهطوريكهبيشترينصنايعمزاحموبيشترينمصاديقآلودگيدرشهرهايايران،بهعملكردواحدهايكوچكتوليديوخدماتي (تعميرگاههايخودرو،نجاري،آهنگري،واحدهاياوراقچيوغيره) مربوطميشودتابهصنايعبزرگ.

ازآغازروندصنعتيشدنايرانوشروعبرنامهريزياقتصاديوشهري،تابهامروز،اقداماتگوناگونيدرجهتنظارتوهدايتتوسعهصنعتيوتوسعهشهريصورتگرفتهكهبهعرصههايمختلفمثلمقرراتشهرداري،قوانينشهرسازي،ضوابطمحيطزيست،مديريتتوسعهصنعتيوغيرهمربوطميشود. بهمنظورحفظايجاز،درشكليكتصويريفشردهوخلاصهازسيرتكوينياقداماتمربوطبهمكانيابيوساماندهيصنايعشهريدرايرانارائهشدهاست. 

64. 2-37-2-نظامهايموثردرساماندهيصنايعدرايران
بهطوريكهازتحليلتجاربمكانيابيوساماندهيصنايعدرايرانبرميآيد،درحالحاضر،نظاماتيكهدرنحوهمكانيابيوساماندهيصنايعوخدماتدرشهرهايكشور،تاثيراساسيومستقيمدارند،شاملسهنظاممديريتيمختلفبهشرحزيراست:

الف - مديريتتوسعهصنعتي
ب - مديريتزيستمحيطي
پ - مديريتشهري
درزيربهنقشوعملكردهريكازايننظامات،بهطورخلاصهاشارهميشود. 

65. 3-37-2-نقشمديريتصنعتي
ازديدگاهاقتصادكلانوبرنامهريزيتوسعهصنعتي،مكانيابيوساماندهيصنايع،تاحدودزياديبهسياستهاواقداماتهركشوردرزمينهبرنامهريزيفضاييوآمايشسرزمينبستگيدارد. درايرانبهدليلعدموجودطرحهايآمايشمليومنطقهاي،روندمكانگزينيواستقرارصنايع،دراغلبمواردفارغازملاحظاتبرنامهايوالزاماتتوسعههماهنگصورتپذيرفتهاست. اينوضع،يكيازعللتوسعهبيرويهوتوزيعنامتوازنفعاليتهايصنعتيدرمراكزجمعيتيوبروزمشكلاتزيستمحيطيوكالبديدرشهرهايكشورمحسوبميشود.

مهمتريناقدامدرزمينهمديريتتوسعهصنعتيدركشور،تصويبقانونشهركهايصنعتيدرسال 1362 است. تاسال 1376 حدود 262 شهركصنعتيدركلكشوربهتصويبرسيدهكهتعداد 189 شهركآنبهمرحلهاجراوفعاليتدرآمدهاست. بهطوركليباتوجهبهعملكردشهركهايصنعتيدروضعموجود،ميتوانگفتكهتجارباينشهركهادرزمينهمكانيابيوساماندهيصنايعوخدماتشهريچندانموفقنبودهاست. دلايلاصلياينوضعايناستكهاولاًهنوزپيششرطهايلازمبرايساماندهيمطلوبصنايع (مثلطرحهايآمايش،نظامارزيابيزيستمحيطي،مديريتكارآمدو...) بهاندازهكافيفراهمنيست،ثانياًدرمقرراتتاسيسشهركهايصنعتيتوجهلازموكافيبهتفكيكصنايعشهريوغيرشهريوضرورتايجادانواعمجتمعهايصنعتيبرايآنها،نشدهاست.
66. 4-37-2-نقشمديريتزيستمحيطي
امروزهرگونهاقدامدرزمينهمكانيابيوساماندهيصنايع،مستلزمرعایتدقيقملاحظاتزيستمحيطياستكهدرجهتاهدافتوسعهپايداروحفظكيفيتمحيطزندگي (محيططبيعي،اجتماعيوكالبدي) قراردارد. مديريتزيستمحيطـيصنايعبـــهطوركليبراساسسهمحورزيراستواراست:

الف - نظامارزيابيزيستمحيطياثراتصنايعبرشهر؛
ب - تدويناستانداردهايزيستمحيطيصنايع؛
پ - ايجادنظاممراقبتدرعملكردصنايع.

بديهياستكهاعمالمديريتزيستمحيطيبهقوانين،تشكيلات،نهادهايعلمي،استانداردهايدقيق،كارشناسانخبره،آگاهيومشاركتعموميومنابعماليكافينيازدارد. درواقعاعمالمديريتزيستمحيطيمستلزمفراهمكردنزيرساختهايعلمي،اقتصاديواداريمناسباست.

سازمانحفاظتمحيطزيستايران،علاوهبرمقرراتوضوابطعموميمربوطبهمحيطزيست،مجموعهمقرراتيباعنوانضوابطومعيارهاياستقرارصنايعومراكزخدماتي،درسال 1371 بهتصويبرساندهكهگاممهميدرزمينهمكانيابيوساماندهيصنايعدرايرانمحسوبميشودوتنهاسندياستكهدرطرحهايصنعتيوطرحهايشهريمورداستفادهقرارميگيرد. 

اماباتوجهبهمجموعهشرايطموجودميتوانگفتكهمقرراتكنونيايران،درزمينهمديريتزيستمحيطيصنايع،ازچندنظرناكافيوغيرکارآمداست:

اولاً: هنوزضوابطكافيودقيقبرايتمامفعاليتهايآلايندهومزاحموانواعمصاديقآلودگيومزاحمتوجودندارد (مثلضوابطآلودگيصوتيو...). ثانياً : براياجرايمقرراتزيستمحيطي،تمهيداتكافيفني،قانوني،سازماني،ماليوغيرهفراهمنشدهاستوبنابراينضمانتاجراييندارد. ثالثاً : مقرراتموجود،فقطبهعوارضخاصزيستمحيطيصنايعنظرداردوبنابرايندرزمينهتشخيصوجلوگيريازمزاحمتهاياقتصادي،اجتماعيوبصريصنايعكارآييندارد.

درسالهاياخير،سازمانحفاظتمحيطزيستايرانمقرراتيدرزمينهاعمالارزيابيزيستمحيطيوتكميلاستانداردهايزيستمحيطيبهتصويبرساندهكهازنظراهدافمكانيابيوساماندهيصنايعمفيداستوليمشكلاجراياينضوابطونظارتبرعملكردصنايع،بهويژهدرموردصنايعشهريهمچنانبهقوتخودباقياست. 

67. 5-37-2-نقشمديريتشهري
درحالحاضر،شهرداريهاازطريقدوقانون،يعنيقانوننظامصنفي (1359) وقانونشهرداري(مصوب 1334 واصلاحاتبعدي) وظيفهومسئوليتسامانبخشيونظارتمستقيمبرفعاليتواحدهايتوليديوخدماتيرابرعهدهدارند. مهمترينابزارقانونيمديريتشهريبرايمداخلهدرامرنظارتبرفعاليتواحدهايتوليديوخدماتيمستقردرشهروساماندهيآنها، «بند 20 ماده 55 قانونشهرداري (اصلاحيه 1345) استكهبهموجبآناجازهجلوگيريازكليهفعاليتهايغيربهداشتيومزاحمبرايشهروندان،بهشهرداريدادهشدهاست. البتهدراينمتنقانوني،باتوجهبهزمانتصويبآن (1345)،مفاهيمومسائلمربوطبهاثراتفعاليتصنعتيوخدماتيبررويشهر،بهزبانعاديوغيرتخصصيبيانشدهوبههميندليلنيازمندتشريحوتفسيراست.

اجرايمفادبند 20 ماده 55 بنابهعللمختلف،هموارهباموانعزياديروبروبودهوتاسالهاياخيرمعمولاًبهعنوانيكقانونمهجورتلقيميشدهاست. ازطرفديگر،باتوجهبهكليبودناينقانونوابهاماتنظريوعلميآن،اجرايمقرراتآندرپهنهعملتاحدودزياديبهنحوهتشخيصمتصدياناجراييوصلاحديدآنانوابستهبودهاست. درسالهاياخير،بهدليلحادشدنمسائلمحيطيوكالبديشهرهايكشور،ضرورتدخالتجديتردرزمينهساماندهيصنايعوفعالكردنبند 20 ماده 55،بهشدتمطرحگرديد؛بهطوريكهدرسال 1369،ابتداشركتساماندهيصنايعومشاغلشهرتهرانتاسيسشدوسپسشركتهايمشابهدربرخيازشهرهايبزرگديگركشور (اصفهان،شيرازومشهد) بهوجودآمد.

تشكيلشركتهايساماندهيصنايعومشاغلشهري،گامبسيارمهميدرزمينهاحيايبند 20 ماده 55 قانونشهرداريوگسترشاقداماتمديريتشهريدرزمينهساماندهيصنايعوخدماتشهريمحسوبميشود. باتاسيساينشركتهامسائلومباحثمربوطبهساماندهيصنايعوخدماتمزاحموآلاينده،صورتيعلميتر،جديتروسازمانيافتهترپيداكردهونيزشناختبيشتريدرموردكميتوكيفيتانواعفعاليتهاوآلودگيهابهدستآمدهاست.

پس از تصویب قانون شهرداری ها در سال 1334 و اصلاحات بعد از آن که شهرداری ها را مامور رسیدگی به وضعیت صنایع و مشاغل شهری می کرد ، اگرچه در دهه های اخیر قانون ممنوعیت ایجاد صنایع جدید در محدوده 120 کیلومتری تهران تصویب شده بود اما برای اولین بار در سال 1369 ، هئیت وزیران در پی مشکلات به وجود آمده برای شهر تهران مصوبه ای را به پیشنهاد وزارت کشور از تصویب گذراند که در یک اقدام جدی در زمینه ساماندهی صنایع شهری بوده است. این مصوبه شرکت شهرک های صنعتی را موظف می کرد تا محل های تعیین شده از طرف دولت را برای انتقال صنایع مزاحم و آلوده تهران و به خصوص مرغداری ها و دامداری ها آماده کند.
از شهرداری تهران نیز در کنار دستگاههای دیگر خواسته شده بود تا با مجریان طرح انتقال همکاری کند. اولین اقدام پس از این مصوبه ، خروج صنایع چرم سازی و استقرار آنهادر یک مجتمع صنعتی در خارج از شهر بود.
شهرداری تهران در آن زمان به دو اقدام اساسی دست زد که می توان از آن به عنوان دو ابزار اساسی مدیریت ساماندهی صنایع یاد کرد . این دو ابزار شامل داشتن یک « برنامه» و ایجاد یک « نهاد مجری» است. شهرداری تهران در گام اول با استناد به ماده 84 و بند 13 ماده 45 قانون شهرداری ها که به شهرداری ها اجازه تاسیس شرکت های بازرگانی را می دهد ، اقدام به تشکیل شرکت ساماندهی صنایع و مشاغل را به عنوان نهاد تخصصی و مجری طرح های ساماندهی صنایع کرد. با شکل گیری نهاد متولی امر ساماندهی ،همزمان در سال 69 شهرداری طرح مطالعاتی ساماندهی صنایع تهران را به مشاور شهرساز واگذار کرد . این طرح مطالعاتی ، اولین نمونه در نوع خود در تاریخ برنامه ریزی شهری کشور در زمینه ساماندهی صنایع شهری بود.
الگوی شهری تهران همانند بسیاری از اقدامات شهرداری تهران در آن سال ها ، بدون ارزیابی مزایا و معایب آن مورد استناد شهرداری های دیگر قرار گرفت . در زمان حاضر اغلب شهرداری های بزرگ کشور نهادهای مشابه شرکت ساماندهی صنایع و مشاغل تهران و طرح های مطالعاتی به صورت کم مایه تری شکل گرفته اند . در تمام این موارد شهرداری ها بر رفتار و فعالیت خود نام ساماندهی صنایع نهادند. بررسی اجمالی عملکرد چند شهر از جمله اصفهان ، قم ، مشهد و شیراز نشان می دهد که اقدامات انجام شده در طرح های ساماندهی ، گرایش کاملی به سوی اننقال و تجمیع آنها در شهرک های خارج از شهر دارد .در واقع می توان گفت که راه حل های دیگری همچون جابجایی در سطح شهر ،تثبیت و رفع آلودگی پیشگیری از ایجاد و تاسیس ، استفاده از فناوری پاک که از جمله راهکارهای ساماندهی صنایع هستند به فراموشی سپرده شده است .

68. 38-2- مشكلاتساماندهيصنايعشهريدرايران
نتايجارزيابيتجاربساماندهيصنايعشهريدرايرانحاكيازايناستكهدراينزمينههنوزنظامسازمانيافتهويكپارچهايوجودنداردوفرايندمكانگزينيصنايع،بهويژهدرشهرهابامسائلومشكلاتگوناگونروبرواست. دريكجمعبنديكلي،ميتوانمسائلومشكلاتساماندهيصنايعوخدماتشهريرابهسهگروهعمدهبهشرحزيرتقسيمكرد:

الف - مسائلومشكلاتبنياديساماندهيصنايع
بخشمهميازمشكلاتساماندهيصنايعشهريازعواملكلانوفراشهريمثلنارساييدرنظامبرنامهريزيفضايي،ناهماهنگيدربرنامههايتوسعهصنعتي،نارساييدرطرحهايشهريومنطقهاي،ضعفابزارهاينظارتعموميوماننداينهاسرچشمهميگيرد. ازجملهميتوانبهمواردزيراشارهكرد:

- عدمطرحهايآمايشمليومنطقهاي
- ناهماهنگيدربرنامههايتوسعهصنعتيوتوسعهشهري
- تعارضبخشعموميوخصوصيدرمكانيابيفعاليتها
- ضعفبرنامهريزيوطراحيشهري
ب - مسائلومشكلاتعلمي - فنيساماندهيصنايع
ساماندهيصنايعشهريبهشناساييوطبقهبنديعلميانواعصنايع،استانداردهايدقيق،ابزارهاينظارتومراقبت،پژوهشمستمروغيرهنيازدارد. امادرشرايطكنونيكشور،كمبودهايجديدراينزمينهمشاهدهميشودكهازجملهميتوانبهمواردزيراشارهكرد:

- ابهامدرتعاريفومفاهيممربوطبهساماندهيصنايع
- كمبودمطالعاتپايهوكاربرديدرزمينهساماندهيصنايع - نارسايياستانداردهايزيستمحيطيصنايع
- ضعفنظامنظارتبرعملكردصنايع
پ - مسائلومشكلاتمديريتيواجراييساماندهيصنايع
ساماندهيصنايعوخدماتشهري،اصولاًفراينديميانبخشياست،درحاليكهدرشرايطموجودكشورمتوليانمختلفباهدفبخشيمتفاوتدرآندخالتدارند. اينوضعزمينهسازبروزمشكلاتياستكهاهمآنهابهقرارزيراست:

- عدمبرنامهريزيهماهنگويكپارچهدرزمينهساماندهيصنايع
- دخالتنهادهايمختلفباوظايفمتفاوت
- نارساييقوانينوتشكيلاتساماندهيصنايع (فني،اجراييومالي)

- ناهماهنگيدراقداماتوتداخلوظايفدرونشهريوبرونشهري
- ضعفمشاركتبخشخصوصيومردميدرساماندهيصنايع .

69. 39-2-اهداف کلان برنامه ریزی کاربری اراضی:
الف)اهداف کلان:
 اهدافکلانبردوپایهاصلییعنیارزشهایتوسعهپایدارواعتلایکیفیت زندگی شهری استوار شده است.این اهداف بنا به نگرش جامع نگری، به چهار عرصه اصلی تقسیم می شود(رضویان،۱۳۸۱: ۵۷). بر این اساس اهداف کلان در برنامه ریزی کاربری اراضی شامل موارد زیر می شود:

1. اهداف زیست محیطی: که در راستای این موارد می شود: جلوگیری از تخریب زمین،حفظ پیوند شهر و طبیعت، توسعه منابع، حفظ منابع تاریخی و فرهنگی، گسترش فضای سبز، مکان یابی صنایع و خدمات مزاحم، ایمنی از سوانح و …
2. اهداف اقتصادی: که در راستای این موارد می شود: استفاده بهینه از زمین، جلوگیری از سوداگری زمین، تعدیل حقوق مالکیت، استفاده از اضافه ارزش زمین در جهت منافع عمومی و …  
3. اهداف اجتماعی: که در راستای این موارد می باشد: کاهش نابرابری در استفاده از زمین، افزایش تسهیلات و خدمات عمومی، گسترش فضاهای جمعی، بهسازی بافت های قدیمی، زیبا سازی محیط شهری، تقویت هویت محله ای، اعتلای کیفیت کاربری مسکونی و تفریحی و…  
4. اهداف کالبدی-فضایی: که در راستای این موارد می باشد: توزیع متعادل کاربری ها، جلوگیری از تداخل کاربری های ناسازگار، حفظ تناسب در توسعه عمودی و افقی، تشویق تنوع و اختلاط کاربری ها، حفظ تناسب میان توده و فضا، تدوین معیارها و استانداردهای مناسب کاربری و… 
ب)اهداف خرد یا ویژه:
این اهداف وسیله ای برای دستیابی به اهداف کلان و نقطه ای است که برای دستیابی به آن کوشش های برنامه ریزی شکل می گیرد . اهداف خرد یا ویژه در برنامه ریزی کاربری اراضی شهری عبارتند از:

1. کارایی: این هدف از طریق تشخیص مناسب ترین نوع استفاده از یک قطعه ی زمین ، که بیشترین فایده را با کمترین هزینه بدست می دهد، حاصل می شود و به واسطه ی همین امر توسعه ی شهر به صورت منطقی و با در نظر گرفتن رفاه عمومی صورت می گیرد و سلامتی مردم نیز تضمین می شود و با مکان یابی منابع آلوده ساز در خارج از منطقه ی شهری از آثار آلودگی های مختلف شهری و کانونهای آلوده ساز جلوگیری می گردد . 
2. برابری: هدف برنامه ریزی کاربری زمین از برابری این است که با کاربری صحیح و برنامه ریزی شده ، دسترسی تمامی گروهها را به تسهیلات مورد نیاز و هم چنین توزیع منافع حاصل از آنها را به طور برابر و متوازن برای گروههای مختلف جمعیت شهری فراهم آورد. 
3. پایداری: پایداری در کاربری اراضی به این معنی است که از امکانات و توان بالقوه هر قطعه زمین چنان بهره گیری شود که این توان نه تنها کاهش نیابد و از بین نرود به طور مداوم بر ظرفیت و ایستایی آن اضافه گردد.  
4. رفاه عمومی: یکی از عوامل مهم و موثر در تعیین اهداف برنامه ریزی کاربری اراضی شهری ، ملاحظات رفاه عمومی است .عوامل تعیین کننده رفاه عمومی عبارتند از : الف) تندرستی ب) ایمنی ج)آسایش د)امنیت (پورمحمدی،۱۳۸۷: ۵). 
70. 40-2-فرایند برنامه ریزی کاربری زمین:

در مورد فرایند کاربری زمین نظر واحدی وجود ندارد. فرایند برنامه ریزی کاربری زمین ، شبیه برنامه ریزی شهری است. زیرا هم از لحاظ نظری و هم از جنبه ی عملی ، هسته مرکزی برنامه ریزی محسوب می شود و در چارچوب آن انجام می پذیرد. فرایند برنامه ریزی کاربری زمین از لحاظ عملی شامل پنج مرحله است:

1. مرحله اول، شناخت وضع موجود؛ بویژه شناخت اهداف و سیاست هایی که کاربری های متفاوت مسکونی، تجاری ، صنعتی و …مانندآنهادرنظرگرفتهشدهاند.

2. مرحله دوم ، پیش بینی وضع آینده ؛ مبنی بر آنکه چه مقدار از توسعه ی شهر در داخل مرز های محدوده موجود شهر متمرکزمی گردد و چه مقدار در خارج از محدوده ی موجود شهر متمرکز می گردد و هم چنین چه تغییراتی در الگوی توسعه باید انجام پذیرد و یا الزاماٌ در آینده رخ می دهد.

3. مرحله سوم، بررسی مناطق و نواحی توسعه نیافته ی پیرامون شهر و مشخص کردن عوامل موثر در انتخاب زمین برای توسعه آینده شهر ، براساس استانداردهای پیشنهادی قابل قبول.

4.  مرحلهچهارم،تدوینطرحکاربریزمین
5. مرحله پنجم، تنظیم ابزارهای اجرایی ؛ که مهم ترین آن ابزارهای اجرایی ، استاندارد های ذکر شده(استانداردهایی برای ایجاد تسهیلات عمومی در سطوح گوناگون شهری)در ذیل هستند: استانداردهاییبرایراهنماییعمومیبهقصدسرمایهگذاریدرزمینهیخانهسازی، استانداردهاییبهعنوانراهنمایتفکیکاراضی،منطقهبندی(صنعت،تجارتوخدمات)زمینشهریواراضیپیرامون،برایاحداثپارکها،مراکزتفریحی،ورزشیوفرهنگی(سعید نیا،۱۳۷۸: ۱۶).
71. 41-2-معیارهای بهینه در مکان یابی کارکرد های شهری:

در تعیین مشخصات مکانی هر نوع استفاده از زمین و هر نوع فعالیت شهری ، دو عامل هدایت کننده ، یعنی عامل رفاه اجتماعی و عامل رفاه اقتصادی ملاک سنجش قرار می گیرند. براساس این دو عامل بسیار کلی ، شش معیار زیر در مکان یابی عملکردهای شهری ، ملاک برنامه ریزی کاربری زمین شهری قرار می گیرد: 
۱٫سازگاری: عمده ترین تلاش شهرسازی ، مکان یابی برای کاربری های گوناگون در سطح شهر و جداسازی کاربری های ناسازگار از یکدیگر است. کاربری هایی که دود، بو، صدا و شلوغی تولید میکنند، باید از کاربری های دیگر ، به ویژه کاربری های مسکونی ، فرهنگی و اجتماعی جدا شوند(سعیدنیا،۱۳۷۸: ۲۴). در مقابل، فعالیتهایی که مکمل یکدیگرند در کنار هم جایابی می شوند. کاربریهای سرویس دهنده با ترتیب اولویت همجواری نیز مشخص می شوند(پورمحمدی،۱۳۸۷: ۹۳). 
  ۲٫آسایش: دو مولفه ی فاصله و زمان مهم ترین مولفه در مکان یابی کاربری ها هستند. نوع دسترسی ها با فاصله و زمان سنجیده می شود . این دو عامل واحد اندازه گیری آسایش محسوب می گردند. چگونگی دسترسی به خدمات شهری مورد نیاز ساکنان و دوری از کاربری های مزاحم و ناسازگار از مولفه های مهم آسایش تلقی می گردند(زیاری ،۱۳۸۱: ۳۰).  
۳٫کارایی: الگوی قیمت زمین شهری ، عامل اصلی و معیار اساسی تعیین مکان کاربری زمین است . هر نوع کاربری از لحاظ اقتصادی و سرمایه گذاری برایند قیمت زمین و وضعیت آن از نظر آماده سازی و مخارج آبادانی است که با روش تحلیل هزینه –منفعتمشخصمیشود(سعیدنیا،۱۳۷۸: ۲۴). 
۴٫مطلوبیت: مطلوبیت و دلپذیری در برنامه ریزی کاربری اراضی شهری یعنی تلاش در جهت حفظ و نگهداری عوامل طبیعی ، ایجاد فضاهای باز و دلپذیر ، چگونگی شکل گرفتن راهها ، ساختمانها و فضاهای شهری (پورمحمدی،۱۳۸۷: ۹۴).  
۵٫سلامتی: اعمال ضوابط محیطی و بهداشتی مناسب برای کاهش آلودگی حاصل از کاربری های مختلف و رعایت استانداردهای بهداشتی برای تامین سلامتی محیط زیست انسانی یکی از اهداف مکان یابی کاربری هاست (همان). 
۶٫استانداردهایایمنی: هدف از این کار به طور کلی حفاظت شهر در مقابل خطر های احتمالی است . خطرهای بلایای طبیعی مانند سیل ، زلزله و آتشفشان و طوفان و غیر طبیعی ، مانند هم جواری منطقه ی صنعتی با منطقه ی مسکونی که با اصل سازگاری مورد اشاره مغایرت دارد و سایر مواردی که به نحوی ضریب ایمنی و امنیتی شهر را تضعیف می کنند(همان).  
72. 42-2--انواع کاربری صنعتی:

۱٫صنایعخرد، مانند نانواییها و خشک شوییها که باید در گروه و در نزدیکی نواحی مسکونی برای منتفع شدن ساکنان آن مستقر شوند.

۲٫صنایعسبک، مانند کارخانه های شیشه، ظروف چینی و یخسازی که فقط از نیروی برق استفاده می کنند و در اصل صنایعی هستند که فاقد سوخت جامد (زغال سنگ) و سروصدا هستند و می توانند در هر کجای اطراف شهر مستقر شوند.

۳٫صنایعمتوسط، مانند کارخانه های کتان، نفت، شکر که تولید کننده صدا و مواد زائد نامطلوبند.

۴٫صنایعسنگین، مانند کارخانه های سیمان و فولاد که تولیدکننده گازهای مضر و مسموم و سروصدا هستند و باید در حاشیه و در قسمت باد پناه شهر ( یا در مسیر عدم وزش بادهای غالب ) قرار گیرند.

مسکن کارکنان صنایع:
در مناطق صنعتی جدید با رعایت برخی اصول زیست محیطی می توان مناطق مسکونی کارکنان را در جوار منطقه پیش بینی کرد تا میزان و زمان تردد بین خانه و کارخانه به حداقل برسد و مشکل تهیه مسکن نیز حل شود.

رفت و آمد کارکنان صنایع:
یکی از مهمترین مسائل در مکان یابی صنایع، تأمین دسترسی به نیروی کار و تردد کارکنان است و هر چه کارخانه پیچیده تر باشد ، نیاز دسترسی به نیروی کار از جنبه ی کیفی و کمی بیشتر می شود. افزایش استفاده از اتومبیل به وسیله کارکنان صنایع، برنامه ریزان شهری را بر آن داشته که صنایع را د کنار بزرگراه ها مستقر کنند تا بدین وسیله از اتلاف وقت و انرژی و همچنین از آلودگی های منتج از ازدحام ترافیکی پیش گیری شود.

مکان یابی صنعتی:
مکان‌یابی صنعتی سبب کاهش هزینه‌ها و موفقیت واحدهای صنعتی می شود. مکان یابی مراکز(مکان‌یابی ساختمانها و مراکز) را انتخاب مکان برای یک یا چند مرکز، با در نظر گرفتن سایر مراکز و محدودیت‌های موجود می‌دانند، به‌گونه‌ای ‌که هدف ویژه‌ای بهینه شود. این هدف می‌تواند هزینه حمل و نقل، ارائه خدمات عادلانه به مشتریان، در دست گرفتن بزرگترین بازار و غیره باشد. انجام مطالعات مکان‌یابی نیازمند تخصص‌هایی، از جمله: تحقیق در عملیات، روشهای تصمیم‌گیری، جغرافیا (زمین شناسی و آب و هوا)، اقتصاد مهندسی، علوم کامپیوتر، ریاضی، بازاریابی، برنامه ریزی شهری، طراحی شهر و …است.

73. 43-2-ضرورت انجام مطالعات مکان‌یابی صنعتی:

تعیین محل کارخانه، یکی از کلیدی‌ترین گامهای تأسیس کارخانه است، چرا که نتایج این تصمیم در درازمدت ظاهر شده، اثرات بسزایی از بعد اقتصادی، محیط زیست، مسایل اجتماعی و …دارد. یکیاز جنبه‌های تاثیرهای درون سازمانی، تاثیر مستقیم آن در سود‌دهی کارخانه خواهد بود و از بّعد برون سازمانی، ساخت کارخانه​های بزرگ در یک منطقه می‌تواند شرایط مختلف اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی، محیط زیست و غیره را تحت تاثیر خود قرار دهد. تعیین محل کارخانه از نظر اقتصادی نقش مهمی در میزان سرمایه گذاری اولیه به هنگام تاسیس کارخانه دارد. همچنین هنگام بهره برداری طرح، این تصمیم گیری، تاثیر کلیدی در قیمت تمام شده کالا/خدمات دارد.
احداث یک یا چند واحد صنعتی در مکانهای بهینه و در بهترین وضعیت ممکن، نه تنها گردش مواد و خدمات به مشتریان را بهبود می‌بخشد، بلکه کارخانه را در یک وضعیت مطلوب قرار می‌دهد. تصمیمهای مرتبط با انتخاب و فراگیری ویژگیهای مکان‌یابی یک مرکز، می‌تواند اثر بزرگی بر توانایی کسب و حفظ مزیت رقابتی باشد (Choo&Mazzrol, 2003). در بررسی مشاغل زود بازده مشخص شده است که بیش از ۵۰ درصد آنها در سال اول و حدود ۳۰ درصد آنها پس از دو سال، ورشکسته می‌شوند و به شغل دیگری رو می‌آورند. با اینکه در آغاز راه‌اندازی این مشاغل، تمام جوانب ارایه خدمات بررسی می‌شود ولی بی‌توجهی به مسئله مهم مکان سبب می‌شود تا واحد تولیدی به سوددهی موردنظر نرسد و از رسیدن به هدف خود باز ‌ماند (Melaniphy, 1999).
انجام مطالعات مکان‌یابی درست و مناسب، علاوه بر تاثیر اقتصادی بر عملکرد واحد صنعتی، اثرات اجتماعی، محیط زیستی، فرهنگی و اقتصادی در منطقه محل احداث خود خواهد داشت. در ضمن ویژگیهای منطقه ای نیز به عنوان عوامل کلیدی موثر در تعیین محل در مسایل مکان‌یابی محسوب می‌شوند.

74. 44-2-فاکتورهای مکان یابی صنعتی:

1-نزدیکیبهمنابعموادخام: بعضیازکارخانههابرایانجامفعالیتهایشانبهمنابعموادخامنیازمندند. کاملامشهوداستکهقرارگرفتنکارخانههادرنزدیکیمواد خام باعث کاهش هزینه های حمل ونقل می شود ، مخصوصا در مورد مواد خامی که برای حمل ونقل بسیار حجیم و سنگین هستند.

2-نزدیکیبهنیروگاهومنابعانرژی: برخیکارخانههابرایاینکهعملکردمطلوبیداشتهباشند،بهمقدارمعینیازمنابعانرژینیازمندند.

این بدان معناست که یک محل خوب برای یک کارخانه جایی است که دسترسی نسبتا آسانی به چنین منابعی داشته باشد.کارخانه های اولیه نزدیک نواحی زغال خیز بودند ، اما امروزه نیروی الکتریسیته آزادی عمل بیشتری به کارخانه ها می دهد. برای مثال یک کارخانه شیمیایی برای تولید محصولات خود به منبع عظیمی از گاز و برق نیازمند است.

3-دسترسیبهنیرویکار: تمامیکارخانههابرایفعالیتبهنیرویکارنیازمندند. نیرویکارارزانودردسترسبرایکارخانههاییکهبهکارگرزیادنیازدارندضروریاست. دربرخیمواردنیرویکاربایددارایمهارتوتخصصبالاییباشند. صنایع پیشرفته (از نظر فناوری) باید در جایی مکان یابی شوند که به نیروی کار ماهر دسترسی داشته باشند.

4-نزدیکیبهصنایع (کارخانههای) دیگر: درجاهاییکهصنعتدریکناحیهمتمرکزشدهاست،معمولاتعدادیکارخانهفرعییاپشتیباننیزوجوددارد.دربرخیموارداینکارخانه ها خدمات وکالاهای ویژه ای برای دیگر کارخانه ها در صنعت فراهم می کنند. برای مثال ، در بنادر ماهی گیری واطراف آن ، ممکن است متخصص خدمات موتوری، متخصص بیمه های دریایی، شرکت متخصص پردازش و توزیع و…وجودداشتهباشد.

5-حملونقل: دسترسیکارخانههابهشبکهی حمل ونقل کارآمد ، موجب کاهش هزینه ها و جابه جایی آسان محصولات می شود.

6-نزدیکیبهبازار: دسترسیبهبازارکالاهاوخدماتتولیدییکمؤلفهیبسیارمهمبرایبسیاریازکارخانههاست؛ازجمله: ۱٫کارخانههاییکهمحصولاتسنگینوانبوهتولیدمیکنندوحملونقلآنها هزینه ی بالایی می طلبد. ۲٫کارخانههاییکهمحصولاتفاسدشوندهوشکنندهتولیدمیکنند. ۳٫کارخانههاییکهبهمردمسرویسدهیمیکنند.

دسترسی به بازار برای دیگر کارخانه ها ، نظیر کارخانه های پیشرفته(از نظر فناوری) که محصولات کم وزن با حمل ونقل ارزان تولید می کنند مهم نیست. مانند کارخانه های footloose(آزاد).

7-ارزشزمین: زمینهایسبزروستاییمعمولاارزانتراززمینهایبایرشهریهستند!

8-سرمایه: پول،تجارتوکسبوکارراراهمیاندازد. سرمایه،اندازهومکانیابیکارخانهراتعیینمیکند.

9-سیاستدولت: توسعهصنعتی در بعضی نواحی با تشویق و در بعضی نواحی با محدودیت همراه است.

10-سایتوزمین: اکثرصنایعبرایاحداثکارخانهبهنواحیبزرگقابلدسترسارزانوزمینهایمسطحنیازمندند.

علاوه بر این فاکتورها زمین کاربری صنایع باید محکم ومقاوم بوده و تحمل ساختمان ها و ماشین آلات متعدد را داشته باشد. اغلب صنایع باید از مکانهای گود و زمین های با توپوگرافی ناملایم،گسلهاومناطقزلزلهخیزدورباشد. سطحآبهایزیرزمینی،کیفیتآب،ترکیبشیمیاییوفشارعمقآننیزدرمحلاستقرارصنایعاهمیتدارد. دراستقرارصنایعبایدازجلگههای سیلابی حذر کرد. مسیر بادها وطوفان ها نیز از عوامل مهمی هستند که در مکان یابی استقرار صنایع باید به آن توجه کرد. شرایط اقلیمی در استقرار صنایع نقش مهمی دارند و از دیدگاه زیست محیطی به آثار صنایع بر میزان آلودگی آب ، هوا وصدا در محیط شهری باید توجه شود.

علاوه بر رعایت جهت باد، فاصله مناطق صنعتی تا شهر و دسترسی های لازم با توجه به فن آوری رایج از موارد مهم در کاربری شهری است.

در مکان یابی صنایع در بررسی وضعیت جغرافیایی باید توجه داشت که به طور کلی زمین های سست و اراضی ای که بیش از پنج درصد شیب دارند برای گسترش صنایع مناسب نیستند.

نحوه مکان یابی و استقرار صنایع باید در جهت حفظ عوامل زیر باشد:

 ۱٫منابعطبیعیوفیزیکی۲٫منابعطبیعیاکولوژی۳٫منابعمصرفیانسانی۴٫ارزشهایکیفیزندگی
75. 45-2-اشتباههای متداول در مطالعات مکان‌یابی:

اشتباه در تعیین محل ضررهای جبران‌ناپذیری به دنبال خواهد داشت و گاهی منجر به تغییر محل کارخانه با صرف هزینه‌های زیادشده، یا به رکود و تعطیلی کامل کارخانه می‌انجامد. عموماً اشتباه در تعیین محل، هنگامی پیش می‌‌آید که تعریف درستی از آنچه از ما خواسته می‌شود در دست نباشد. ولی اشتباههای دیگری نیز وجود دارد که حتی مدیران زیرک نیز دچار آن می‌شوند. برخی از این نوع اشتباهها برای توجه بیشتر مدیران، محققان و افراد کلیدی و تصمیم گیری در مسایل مکان‌یابی به این شرح بیان می‌شود‌:

1-فقدانبازرسیوشرحدقیقعواملونیازمندی‌ها.
2-چشمپوشیازبعضیشرایطموردنیاز و بررسی‌ ناقص نیازمندیهای طرح.
3-علایقشخصییاتعصباتمسئولاندرپذیرشحقایقودلایلمنطقیوعلمی.
4-مقاومتمدیراناجراییدرانتقالبهمحلجدید.
5-توجهبیشازاندازهبهنواحیشلوغوصنعتیودرنتیجهنادیدهگرفتنناحیه‌هاییکهبهتازگیصنعتیشده
یادرشرف صنعتی‌شدن قرار دارند.
6-توجهبیشازاندازهبههزینه‌هایزمینودرنتیجهانتخابزمینهایارزانیارایگان.
7-بی‌توجهیبههزینهحملونقلوعدمبرآورددرستآن.
8-قضاوتدرموردنیرویانسایبالقوهبرمبناینرخدستمزدوبدونتوجهبهکارایی،مهارت،سابقهوتاریخچه کارگری و سایر عوامل مؤثر در انتخاب نیروی انسانی.
9-انتخابجامعه‌ایباسطحفرهنگوتحصیلاتپایینبهگونه‌ایکهجذبنیرویمتخصصبسیارمشکلباشد.
10-پافشاریدرمنافعآنیوکوتاه‌مدتوبی‌توجهیبهآینده.
110کافی‌نبودناطلاعاتویانادرست‌بودنآنهادر مورد بازار، شیوه‌های حمل و نقل، مواد خام و سایر عوامل که در برآورد هزینه‌ها تأثیر دارند.
12-عواملمحیطیازجملهفشارهایسیاسی.
13-خطادربهکارگیریروشهاوتکنیک‌هایتصمیمگیریمکان‌یابی.
14-عدماولویتبندی (وزندهی ) مناسببهمعیارهایتصمیمگیری.
15- نبود اطلاعات دقیق و کافی در زمینه معیارهای مورد نظر.
16-بی‌توجهیبهاستراتژیکبودنواثراتبلندمدتتصمیمهایمکان‌یابی.
17-بی‌توجهیبهتغییروتحولاتآینده (تهدیدها،فرصتها،رشدتقاضا،به‌همخوردنتوازنمناطقو…)
18-درنظرنگرفتنتغییراتسازمانیلازمه مکان‌یابی.

76. 46-2-سرانه کاربری صنعتی:

تعیین سرانه های پیشنهادی برای صنعت غالبا به تجزیه و تحلیلهای اقتصادی، اجتماعی و سیاسی نیاز دارد؛ نکاتی که در بیشتر موارد از حیطه اختیارات برنامه ریزان شهری خارج است. عواملی مانند وضعیت بازار، نظریات مردم منطقه، نیروی کار و مدیریت، بررسی کیفیت تاسیسات زیر بنایی و غیره که در فعالیتهای صنعتی شهر دخالت دارند شاید کمتر مورد مطالعه برنامه ریزان شهری باشد و آنچه در مطالعات شهری بیشتری به آن توجه می شود، تعیین پایه اقتصادی شهر و شناخت فعالیتهای شهر از نظر اقتصادی و اجتماعی است.

با گسترش صنعت در شهرها اهمیت آن بیش از پیش نمایان شده است. در کشورهای مختلف بر اساس درجه توسعه صنعتی مقدار زمین اختصاص یافته به صنایع متفاوت است. به طور مثال در برنامه توسعه کپنهاک ۳۹-۵۰ متر مربع به ازای هر کارگر برای صنایع سبک و صنایع واسطه ای تولیدی در نظر گرفته شده است. در شهر جدید هاک ۲۰۰ متر مربع برای هر کارگر یا ۵۰ نفر در هکتار و در استکهلم ۱۰۰-۲۰۰ متر مربع برای هر کارگر اختصاص یافته، در حالی که در کلکته برای صنایع خارج از شهر به طور متوسط ۱۰۰ متر مربع برای هر کارگر در نظر گرفته شده است. بر اساس تجارب کشورهای مختلف بالا اختصاص عمومی زمین برای صنایع را بین ۲۰-۴۵ متر مربع برای هر کارگر می توان پذیرفت. (پورمحمدی،۱۳۷۴: ۶۰)
سرانه کاربری صنعتی در کشور ما بر اساس تقسیم بندی صنایع به صنایع سبک، کارگاهی، متوسط و بزرگ تعیین شده و به ترتیب۵/۰، ۳۰، ۶۰و۱۰۰ متر مربع برای هر شاغل است. (حسینی،۱۳۷۱: ۴۹)
طراحي شهركهاي صنعتي به گونه اي است كه ضمن رعايت ضوابط و مقررات زيست محيطي از قابليت سرمايه گذاري در اغلب رشته هاي صنعتي برخوردار ميباشد. همچنين تاسيسات زيربنايي لازم براي امر توليد و امكان ارائه خدمات فني مهندسي و مشاوره اي در آنها صورت گرفته است. برخي از مزاياي استقرار واحدهاي توليدي در شهركهاي صنعتي به شرح زير ميباشد:

· وزارت مسکن و شهرسازي و شهرداري ها موظفند جهت تشويق واحدهاي صنعتي براي انتقال کاربري اراضي تحت مالکيت واحدهاي صنعتي را که در محدوده قانوني شهرها قراردارند و جهت نوسازي به شهرکهاي صنعتي مصوب انتقال مي يابندبه کاربري مسکوني. تجاري و يا اداري تغيير دهند.

· تهيه زمين مناسب براي اجراي طرح هاي صنعتي با توجه به مكانيابي و طراحي انجام شده مطابق با اصول فني و مهندسي و آخرين روش‌هاي شهرك سازي
· عدم نياز به كسب مجوز جداگانه از ادارات و سازمانهاي متعدد از قبيل محيط زيست، منابع طبيعي، كشاورزي، آب، برق و امور اراضي، ميراث فرهنگي، خاك‌شناسي، ثبت‌، راه و ترابري، كار و امور اجتماعي و ...

· مستثني بودن از قانون شهرداريها
· ايجاد شرايط لازم به منظور هم افزايي صنايع مستقر در شهرك‌ها و نواحي صنعتي
· فراهم شدن بستر مناسب براي ايجاد شبكه‌ها و خوشه‌هاي مرتبط به يك صنعت در محدوده شهركها و نواحي صنعتي
· استفاده از خدمات نرم‌افزاري ( مشاوره اي فني ، مهندسي، مديريتي و ...) مراكز خدمات فناوري و كسب و كار
· ارائه خدمات رايگان در زمينه صدور مجوزهاي ساخت و ساز و پايان كار واحدهاي صنعتي
· كاهش هزينه هاي سرمايه گذاري به دليل استفاده از خدمات مشترك ساماندهي شده توسط شهركهاي صنعتي از جمله تصفيه خانه فاضلاب.

· امكان اجاره و خريد كارگاههاي كوچك آماده و پيش ساخته بمنظور تسريع در بهره برداري و اشتغال‌زايي
· واگذاري اداره شركت ها و نواحي صنعتي به هيات امناي منتخب صاحبان صنايع
· پرداخت نقد و اقساط هزينه هاي حق بهره برداري ( انتفاع ) از تاسيسات
· برخورداري از برخي معافيت هاي مالياتي
· استقرار در زمين طراحي شده براي فعاليت صنعتي ومطابق با استاندارد هاي فني
· بهره مندي از تاسيسات زير بنايي(آب،برق،گاز،تلفن،تصفيه خانه فاضلاب و...)طراحي شده براي صنايع
· صدور رايگان و در اسرع وقت پروانه احداث بنا
اصول کلی حاکم بر طراحی شهرک‌ها و نواحی صنعتی چیست؟

در طراحی شهرک صنعتی، آشنایی با ساختارهای اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی منطقه اجرای طرح ضروری است. بنابراین به منظور کسب اطلاعات فوق، مراحل مطالعاتی و طراحی فاز یک شهرک صنعتی به شرح ذیل است.
الف) شناخت عوامل تاثیرگذار بر شهرک: به منظور شناخت کامل عواملی که در طراحی شهرک صنعتی تاثیرگذار است باید در این مرحله، مطالعه و بررسی کامل انجام پذیرد. این بررسی‌ها عبارتند از:
1 - بررسی و برآورد هزینه‌های انتقال تاسیسات زیربنایی2- بررسی‌های زمین‌شناسی3- بررسی هیدرولوژی منطقه4- مطالعات ارزیابی زیست‌محیطی5- بررسی وضعیت تاسیسات زیربنایی در منطقه مورد مطالعه6- مطالعات هواشناسی و بررسی‌های اقلیمی7- کسب اطلاع از طرح‌های آینده مربوط به گسترش شبکه‌های برق، آب، راه، راه‌آهن، گاز، مخابرات و...
ب) مطالعه و شناخت جهت‌گیری صنعتی در منطقه: در جهت تعیین وضعیت استقرار صنایع در شهرک صنعتی، مطالعاتی تحت عنوان «برنامه‌ریزی صنعتی» انجام می‌‌گیرد که براساس این مطالعات، وضعیت فیزیکی و اقتصادی صنایع در منطقه از نظر آمار مورد توجه قرار گرفته و براساس یافته‌های آماری یادشده و عوامل تاثیرگذار دیگر، این مطالعات جمع‌بندی و سهم و متراژ هریک از صنایع مختلف در طرح پیش‌بینی می‌شود. اهم این مطالعات به قرار ذیل است:
1 - مطالعه وضعیت موجود صنایع در منطقه2- مطالعه سیاست‌های توسعه صنعتی در منطقه
پ) مطالعه و بررسی برنامه‌ریزی صنعتی در شهرک جهت تعیین و ترکیب انواع صنایعی که در شهرک صنعتی استقرار خواهند یافت.
ت) شناخت پتانسیل‌های منطقه احداث شهرک:
1 - خصوصیات جغرافیایی2- خصوصیات جمعیت3- پتانسیل اقتصادی

ث) شناخت خصوصیات زمین:
1 - موقعیت استقرار شهرک در منطقه2- بررسی عوارض اطراف زمین و منطقه3- بررسی عوارض طبیعی و مصنوعی موجود در زمین4- ابعاد و مشخصات فیزیکی زمین5- شناخت امکانات و جهات توسعه شهرک
ج) شناخت ضوابط طراحی شهرک:
1 - ضوابط طراحی شبکه معابر: براساس مصوبه مورخ 7/9/1373 شورای عالی شهرسازی و معماری، تمامی تهیه‌کنندگان طرح‌های جامع، تفصیلی، آماده‌سازی و طرح‌های انواع شهرک‌ها، مانند مسکونی، صنعتی و تفریحی مکلفند در تهیه طرح‌های مزبور و تغییرات آنها، موارد مربوط در آیین‌نامه طراحی راه‌های شهری را رعایت کنند. بنابراین با توجه به مصوبه فوق، رعایت ضوابط آیین‌نامه یادشده جهت طراحی شبکه معابر شهرک‌های صنعتی الزامی و طراح باید با در نظر گرفتن شرایط خاص حاکم بر شهرک‌های صنعتی نسبت به طراحی شبکه معابر اقدام کند.
2 - ضوابط توزیع زمین3 - ضوابط تعیین کاربری زمین4 - ضوابط تفکیک زمین 5 - ضوابط استقرار و همجواری صنایع6 - مطالعات طراحی و سیویل7 - تعیین سلسله مراتب شبکه معابر8 - عوامل موثر در طراحی شبکه معابر9 - نوع وسیله نقلیه 10 - سرعت و ایمنی طرح11 - حجم ترافیک
قیمت‌‌گذاری شهرک‌ها و نواحی صنعتی چگونه صورت می‌پذیرد و چه ملاحظاتی در آن دخیل است؟
1 - قیمت‌گذاری شهرک‌ها و نواحی صنعتی- چه در روست‌ها باشد یا در جاهای دیگر- با توجه به دستورالعمل قیمت‌گذاری صورت می‌پذیرد.2- قیمت‌گذاری نواحی صنعتی که از وزارت جهادکشاورزی منتقل شده‌اند با توجه به مصوبه هیات مدیره سازمان پس از مشخص شدن قیمت توسط کارشناس رسمی دادگستری صورت می‌گیرد.
3 - نواحی صنعتی که شرکت شهرک‌های صنعتی پس از مصوبه و مراحل قانونی ثبت می‌کند، مطابق شهرک‌های صنعتی قیمت‌گذاری می‌شوند.
برنامه معاونت عمران و محیط‌زیست به منظور تکمیل و توسعه زیرساخت‌ها چیست؟

از مهم‌ترین اهداف این معاونت، ایجاد بستر مناسب به منظور استقرار واحدهای صنعتی در شهرک‌ها و نواحی صنعتی است. این مهم در محور دوم از 10 محور ابلاغی مقام عالی وزارت نیز مورد توجه قرار گرفته است. جهت نیل به این هدف، ابزارهایی مورد نیاز است. در این راستا، بسته نرم‌افزاری برنامه عملیاتی تهیه و به استان‌ها ابلاغ شد و شرکت‌های استانی موظف به تکمیل جداول برنامه عملیاتی و ارسال آن به معاونت شدند که هم‌اکنون در مرحله جمع‌آوری آنها از شرکت‌های استانی هستیم. تهیه برنامه عملیاتی باید برپایه دستورالعمل مربوطه صورت پذیرد. از مهم‌ترین نکات مندرج در این دستورالعمل، موظف کردن استان به تکمیل هرچه سریع‌تر کلیه پروژه‌های عمرانی در فاز عملیاتی است.از سوی دیگر این دستورالعمل به منظور جلوگیری از هدررفت منابع، شرکت‌های استانی را از در نظر گرفتن مساحت‌های غیرمنطقی برای فازهای عملیاتی برحذر داشته است. همچنین از نکات بارز این دستورالعمل، تدوین عملکرد پروژه‌های عمرانی و برنامه‌های آتی تکمیل و توسعه زیرساخت‌های شهرک‌ها و نواحی صنعتی براساس ریزپروژه‌های پیوست دستورالعمل است.پس از جمع‌آوری برنامه‌های عملیاتی شرکت‌های استانی بررسی آنها در دستور کار معاونت قرار می‌گیرد. در صورتی که برنامه‌ها به تایید مدیریت تخصصی مربوطه برسد، بودجه شهرک‌سازی شرکت‌های استانی به مجمع مشخص شده ارایه می‌گردد. پس از تصویب بودجه در مجمع در صورتی که در بودجه مصوب تغییراتی صورت پذیرد برنامه عملیاتی متناسب با آن اصلاح شده و در نهایت برنامه عملیاتی مصوب به شرکت‌های استانی ابلاغ می‌شود.پس از ابلاغ برنامه عملیاتی، نظارت بر آن در بازه‌های زمانی معین توسط معاونت پیگیری می‌شود به گونه‌ای که در انتهای سال میزان تحقق برنامه عملیاتی به تفکیک هر شهرک یا ناحیه صنعتی قابل پیگیری خواهد بود.
77. 47-2-نتیجه گیری
مديريتشهريوظيفهسنگينيدراينكاردارد. شايدهمانقدركهيكطراحسيستم،براييكسازمان،مسئولاستيكمديريتشهريهمبايداينطراحيشهريراانجامدهد. بايدمكانيابيهابهصورتيدرنظرگرفتهشودكهنيازيبهجابهجاييصنايعنباشد. شهركهايصنعتيسرمايههايمليهستندواگرقرارباشدبااينسرمايهها،نامناسببرخوردشودباعثفرارسرمايهوحتيخروجسرمايهازبخشصنعتخواهدشد،مكانيابيبايدبهصورتيباشدكهصنعتيمزاحمشناختهنشود. اگرچهبهطوركليصنعتمزاحمنيستواگرگاهيمزاحمتلقيميشودبهدليلنبودبرنامهريزيومكانيابيدرستودرستقرارنــدادنكاربريهايهمجواردرشهرهاميباشد.
گفتنياستكهدرشهرهايبزرگدنيا،تركيباتشهريبهصورتانقلابي،دستنمــيخورد. زيراتغييرطراحيشهريكارسادهاينيست. ميليونهاوشايدميلياردهاتومانصرفميشودتايكشهركصنعتيساختهشوديايكصنعتپايبگيرد. بنابراينهرگونهجابهجايي،بهراحتيامكانپذيرنيست. همانگونهكهميبينيمدرايرانهمهنوزامكاناينجابهجاييفراهمنشدهاست.

مثلاًدولت،هنوزموفقنشدهاست،صنعتهواييراازشهرتهرانخارجكند. درصورتيكههـرروزدههـاهواپيماازفرازتهرانپروازميكنندكهاينخودنوعيآلودگيرابرشهرتحميلميكند. دولتجزباوضعيكقانونكهدرآنگفتهميشودكهدرشعاع 120 كيلومتريتهرانهيچمجوزيبرايتاسيسصــــادرنميگرددوصنايعبايدازشهرتهرانخارجشوند،نخواهدتوانستاينمسالهراحلنمايد. خارجكردنصنايعفعالازشهرهاييهمچونتهرانوانتقالآنهابهمحلهاييكههيچگونهامكاناتمناسبيندارند،ازديگرمشكلاتياستكهبرايصنايعمارخميدهد. ساختشهركهايصنعتينيازبهيكرشتهزيرساختهاياساسيدارد. وفقطباپيداكردنيكزمينيامحوطه،دراطرافشهرهـــــانميتوانمطمئنبودكهشهركصنعتيفعاليتاسيسشدهاست.

ايننكتهبازهمقابلتوجهاستكهباقوانينبازدارندهكهنقشپاككردنمسالهرادارند،نبايدبيرحمانهباصنعتبرخوردكردبلكهبرايصنايعيكهباعثآلودگيهوامــــيشوند،ميتوانازفيلترهـايمناسباستفـادهكرد. همانگونهكهدركشورهاياروپايياينگونهعملميشود. بهنظرميرسد،وزارتصنايعومعادندردهههاياخيركارنامهمثبتيدراينزمينهداشتهباشد. اينوزارتطيايندوران،نقشحمايتيخوبيازصنايعداخليايفاكردهاست،امامتاسفانهاينحمايتهاتابهامروزكمترديدهشدهاست.

وزارتصنايعبايددربرنامهريزيشهريباشهردارانوشوراهايشهر،همكارينزديكوبيشتريداشتهباشداماتابهامروزاينهمكاري هاكمرنگبودهاست .

فصل سوم:
بررسی ویژگی‌های محدوده مطالعاتی
 (شهر بابل)
78. بررسی موقعیت جغرافیای طبیعی شهرستان بابل
79. 1-3- موقعیت وتقسیمات سیاسی شهرستان بابل
شهرستان بابل با وسعتی حدود 1578کیلومتر مربع در شمال ارتفاعات البرز و یکی از شهرستانهای مهم مرکزی استان مازندران که در موقعیت جغرافیایی20ً/34َ/52 طول جغرافیایی و 15ً/34َ/36 عرض شمالی قرار داشته که مرکز ان شهر بابل، ارتفاع این شهر از سطح دریای آزاد5- مترتا50متر می‌باشد [اکبر نژاد بائی، 1380، ص64) محدوده سیاسی این شهرستان، شمال به شهرستان بابلسر، از جنوب به ارتفاعات البرز، از شرق به شهرستان  سوادکوه و قائم شهر و از غرب به شهرستان آمل وصل می‌شود. شهرستان بابل با توجه 
به آخرین تقسیمات سیاسی دارای 6 بخش، 13 دهستان، 538 آبادی دارای سکنه و151 آبادی خالی از سکنه( معمولاًفصول گرم در مناطق ییلاقی) است. تعداد شهرهای این شهرستان مصوبه آخرین تقسیمات کشوری شامل، بابل، امیرکلا، خوش رود پی، گلوگاه، مرزیکلا، زرگرمحله و گتاب می‌باشد. 
جدول3-1- تقسیمات اداری- سیاسی شهرستان بابل در سال 1385 (گزارش سرشماری معاونت برنامه‌ریزی استانداری مازندران، سال1386).
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80. 2-3-موقیعت طبیعی شهرستان بابل
81. 1-2-3-ساختار زمین شناسی
منطقه مورد مطالعه در شمال ارتفاعات البرز مرکزی قرار گرفته است. البرز بخشی از رشته کوه شمالی فلات ایران است که بصورت قوس سراسرجنوب دریای خزر را می‌پوشاند قدیمی‌ترین تشکیلات البرز (از دوران دوم) مربوط به تریاس است که تشکیلات الیکا نام دارد قسمت زیرین این تشکیلات، آهک ورقهای نازک لایه تا آهک شیستی در قسمت زیرین و آهک دولومیتی با لایه بندی ضخیم و زردرنگ آجری تا خاکستری قراردارد. تشکیلات شمشک مربوط به دوران ژوراسیک است از تجمع سنگهای چون ماسه سنگ، سیلتشون شیل، کلسفیون که بطور متناوب قرار گرفته اند و آخرین تشکیلات آن نیز مربوط به کرتاسه زیرین است و درقسمت قاعده شامل آهک‌های تخریبی زردرنگ با انترکالاسیون‌ها از کنگلومرا قرمز رنگ است روی آن آهک دانه ریز وجوددارد. در قسمت رأس این تشکیلات آهک ضخیم لایه قرار دارد بروی تشکیلات کرتاسه زیرین، کرتاسه بالای واقع شده است تشکیلات دوران دوم شامل میوسن و پلیوسن است که میوسن در دامنه شمالی البرز با رخسارهای گچ شروع می‌شودو شامل مارن‌های قرمز رنگ با سبز رنگ همراه با لایه‌های گچ و ماسه سنگ قرمز است.  تشکیلات دوران چهارم شامل: کنگلومراو مادستون و تراس‌های دریایی و آبرفتهای رودخانه است. رسوبات با بافت سبک در امتداد دریای مازندران قراردارد و حاشیه نسبتآ باریکی را تشکیل می‌دهد .

82. 2-2-3-ژئومورفولوژی
منطقه مازندران در دوران مختلف زمین شناسی به صورت دریای کم عمق با کوهزائی و حرکات تکنونیکی وخروج رسوبات و سپس حرکات مجدد دریا و رسوب گذاری و فعال شدن رودخانه‌ها و رسوبات رودخانه‌ها منجر به پدید آمدن جلگه‌های ساحلی و مناطق قابل بهره برداری کشاورزی امکان گردیده است .
 ازویژگی‌های زئومورفولوژی در پیدایش آبراهه دره‌ها گفت که عواملی که موجب پیدایش یک سری از تاقدیس‌ها یا امتداد محوری شرقی- غربی پیدا گردیده اند گسل‌های با امتداد شمالی- جنوبی، شمال غربی- جنوب شرقی و شمال شرقی- جنوب غربی موجب پیدایش یک سری از دره‌ها و آبراهه‌های کوچک و بزرگ شده اند. فرسایش لایه‌های مارنی و مارن ماسه‌هایی که از استحکام کمتری نسبت به سایر طبقات دیگر منطقه از قبیل ماسه سنگ، کنگلومرا وآهک برخوردارند. درایجاد اینگونه دره‌ها و آبراهه‌ها نقش موثری را ایفا نموده اند. سیستم آبراهه‌ها در قسمت‌های کوهستانی به طور موازی و از ناحیه دشت با توجه به افت شیب به حالت مارپیچی به خود می‌گیرند. همچنین بدلیل شرایط آب هوایی مربوط به بارندگی فراوان منطقه و نیز وجود طبقات ضعیف و لغزنده مارنی، زمین لغزنده‌های کوچک و بزرگ به وقوع می‌پیوندد که خود عامل دیگری برای  تغییرات ژئومورفولوژی در منطقه می‌باشد
.
شکل3-3- نقشه موقیعت سیاسی شهر های استان  مازندران
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منبع: http://www.mbomz.org
83. 3-2-3-ناهمواری
شهرستان بابل از نظر موقعیت طبیعی و توپوگرافی از سه بخش: جلگه‌ای، کوهپایه‌ای و کوهستانی تشکیل شده است. بخش جلگه‌ای دارای آب وهوای معتدل با شیب یک درصد، بخش کوهپایه‌ای دارای آب وهوای معتدل تا کمی سرد با شیب 30 درصد و بخش کوهستانی با آب وهوای سرد با شیب 50درصد که از سلسله جبال البرز در منتهی الیه جنوب شهرستان بابل واقع شده است. 
الف- کوهستانی:
مناطق کوهستانی شهرستان بابل که تقریباً از30کیلومتری جنوب شهرستان بابل شروع    می‌شود این نواحی کوهستانی که در قسمت عریض البرز کوهستانی و در فاصله نه چندان دور ازکوه دماوند واقع شده است، از زیبایها ومواهب طبیعی خاصی برخوردار است که چشم هر    بیننده‌ای را به خود خیره می‌کند. ارتفاعات این نواحی به عنوان سکونتگاههای ییلاقی مورد استفاده قرار می‌گیرد. از مهمترین قله‌های این ارتفاعات می‌توان به فیل بند، حصین بن اشاره کرد که هر یک به ترتیب 2000 متر و2500 متراز سطح دریا ارتفاع دارند .

ب-کوهپایه‌ای وجلگه‌ای:
جلگه‌های ساحلی دریای خزر عموماً از رسوبات رودخانه‌ها به وجود آمدهاند و عرض این جلگه‌ها بستگی به طول رودخانه‌ها ورسوبات ان دارد هر چه رودخانه‌ها طویل تر و رسوبات درحوضه ی آبریز بیشتر باشد، جلگه‌های ساحلی عریض تراست0
قسمت عریض مازندران همان جلگه ی میانی آن است که عرض ان حدود 20 تا30 کیلومتر است که رودهای نسبتا معتبر هراز، بابل، تجن، تالاردرآن جریان دارد و هر یک با به جا گذاشتن رسوبات در این جلگه‌ها موجب حاصلخیزی زمین می‌شود و آب آنها برای مشروب کردن اراضی مورد استفاده قرار می‌گیرد. هر چه از جلگه‌های میانی به سمت غرب و شرق مازندران برویم از عرض جلگه کم می‌شود (بدیهی، 1362، صص54-55)
جلگه بابل که یکی از عریض ترین قسمت مازندران می‌باشدکه}از آبرفتهای حاصل از رودخانه‌های بابل رود، سجادرود، کلاررود، گرم رود ورودخانه‌های دیگر از ارتفاعات این ناحیه    سر چشمه می‌گیرند در مسیر نسبتاً طولانی خود به صورت جلگه‌های آبرفتی کوهستانی(میان کوهی) در نواحی علیای رودخانه، جلگه‌های آبرفتی پای کوهی و جلگه‌های آبرفتی مصب ظاهر می‌شود. معمولا مواد آبرفتی در جای که شیب زمین زیاد است، کمتر به جای می‌ماند و به تدریج که شیب زمین کم می‌شود، وسیع تر است. به همین دلیل وسعت جلگه‌ای آبرفتی کوهستانی (میان کوهی) و پای کوهی معمولا کم است و اغلب به علت فرسایش از بین می‌رود یا قطعه قطعه می‌شود. اما جلگه‌های آبرفتی با شیب بسیار ملایم از کوهپایه‌های البرز به مقیاس بیشتری بر جای مانده و جلگه‌های وسیع تری را تشکیل می‌دهند [ملکشاهی و دیگران، 1375، ص31)
84. 4-2-3-اقلیم
شهرستان بابل با آب وهوای معتدل ومرطوب در دامنه شمالی البرز مرکزی واقع شده است که قسمت‌های جلگه‌ای و کوهپایه‌ای (جنگل) با توجه به همجواری با دریای خزر و در نتیجه بالا بودن میزان رطوبت نسبی دارای زمستان‌های نه چندان سرد و تابستانهای ملایم باشد. بالابودن رطوبت در منطقه، صعود آن در پای دامنه‌ها و ارتفاعات، موجب بارندگی زیاد شده و ازدیاد بارندگی باعث سرسبزی و فراوانی جنگل گردیده است. همانطوری که قبلاً مطرح شد، شهرستان بابل به 3 بخش جلگه‌ای، کوهپایه‌ای وکوهستانی تقسیم می‌شود که بررسی درجه حرارت و میزان بارش نیاز به 3 ایستگاه هواشناسی که بیش از 20 سال سابقه جمع آوری اطلاعات هواشناسی رادارند، استفاده می‌شود. در بخش جلگه‌ای از ایستگاه هوا شناسی قراخیل قائمشهر با توجه به نزدیکی این ایستگاه به شهر بابل، معیارهواشناسی بخش جلگه‌ای بابل و بیانگر اطلاعات رسمی هواشناسی شهر بابل هم می‌باشد. در بخش کوهپایه‌ای (جنگلی) ایستگاه هواشناسی بابل کنار را داریم که این ایستگاه ابتدای جنگل شهرستان و از طرفی سوابق این ایستگاه کمتر از 7 سال و تا حدی هم ناقص است که برای بررسی بیشتر نیاز ایستگاه هواشناسی بخش جنگلی که مجاورت شهرستان بابل می‌باشد انتخاب نموده ایم که ایستگاه هواشناسی چمستان، فاصله هوایی آن تا جنگل‌های بابل به کمتر از 50 کیلومتر می‌رسد و مقایسه‌ای که بین ایستگاه چمستان با ایستگاه بابل کنار از لحاظ آمار و ارقام هوا شناسی داشته‌ایم، اطلاعات هر ایستگاه مشابه به هم هستند. در بخش کوهستانی نزدیکترین ایستگاه هواشناسی که آمار بیش از 20 سال راداشته باشند از ایستگاه هواشناسی زردگل پل سفید شهرستان سوادکوه استفاده شده زیرا کوهستان سوادکوه و کوهستان بابل هم جوار هستند ضمن اینکه آب و هوا و اطلاعات هواشناسی آن مطابقت با آب وهوای کوهستانی بابل دارد. بطور کلی در شهرستان بابل در قسمت جلگه‌ای معتدل و در تابستان گرم و مرطوب، در قسمت کوهپایه‌ای (جنگلی) مشابه نواحی جلگه‌ای ولی در زمستان کمی سردتر و در فصول سرد تعدادی از روز‌های آن برفی می‌باشد. در قسمت کوهستانی (ییلاق) تابستان خنک وخشک و زمستان سرد با روزهای برفی بیشتر است. 
الف- بارش:
اگرمقایسه‌ای بین سه بخش جلگه‌ای، کوهپایه‌ای (جنگلی) و کوهستانی داشته باشیم متوجه می‌شویم که هر سه بخش با بارش فراوان روبه رو هست اما هر کدام تفاوتهایی در میزان بارش دارد که بخش کوهپایه‌ای (جنگلی) از بخش جلگه‌ای کمی بیشتر و نسبت به بخش کوهستان به بیش از 2 برابر می‌رسد به طوریکه آمار هواشناسی3 ایستگاه فوق با یک دوره 20 ساله(80-1359) در بخش جلگه ی به6/337 میلیمتر، در بخش کوهپایه‌ای (جنگلی) به 3/468میلیمتر و در بخش کوهستانی به 4/386 میلیمتر می‌رسد. بیشترین بارندگی در بخش جلگه‌ای و کوهپایه‌ای در فصل پاییز رخ می‌دهد که در بخش جلگه‌ای در این فصل با بارش 8/271میلیمتر، 37 درصد کل بارندگی و در بخش کوهپایه‌ای با بارش 8/345میلیمتر که 9/39 درصد کل بارندگی می‌رسد اما در بخش کوهستانی بیشترین بارش در فصل زمستان رخ می‌دهد که در این فصل با بارش 8/143 میلیمتر به 2/37درصد کل بارندگی می‌باشد. بیشترین بارش ماهانه در بخش جلگه‌ای و کوهپایه‌ای در یک دوره 20 ساله (80-59) مربوط به ماه مهر می‌باشد. اما در بخش کوهستانی مربوط به ماه دی می‌باشد. 
ب- درجه حرارت:
با مقایسه‌ای که بین سه ایستگاه فوق در هر یک بخش‌های جلگه‌ای، جنگل وکوهستانی که داشته باشیم. متوجه خواهیم شد که بیشترین درجه حرارت از ماه‌های تیر و مرداد و کمترین آن در ماههای دی و بهمن می‌باشد که تغیرات متوسط درجه حرارت منطقه از روند منظمی‌برخوردار  می‌باشد به طوری که افزایش درجه حرارت از بهمن تا مرداد و یک کاهش تدریجی درجه حرارت از مهر تا دی در هر سه ایستگاه فوق مشاهده می‌شود. 
درجه حرارت (بر خلاف بیشینه ی بارش که در بخش کوهپایه‌ای بیشتر است) در بخش    جلگه‌ای چه به صورت سالیانه و چه به صورت فصلی نسبت به دیگر بخش‌ها طبیعی بیشتر است. به طوری که متوسط درجه حرارت سالیانه جلگه‌ای در یک دوره 20 ساله(80-1359) به 4/17سانتی گراد و در بخش کوهپایه‌ای با تفاوت خیلی کم به 1/16درجه سانتی گراد می‌رسد در بخش کوهستانی با اختلاف بیشتر نسبت به دیگر بخش‌ها به2/11 درجه سانتی گراد ثبت شده است. متوسط درجه حرارت فصلی هم در بخش جلگه‌ای نسبت به دیگر بخش‌های طبیعی بیشتر است. فقط در فصل بهار درجه حرارت  بین دو بخش جلگه‌ای و کوهپایه‌ای (جنگلی) مساوی به هم هستند. تفاوت دما از جلگه به کوهستان، از رابطه کاهش دما با افزایش ارتفاعات در لایه  ترو پوسفر پیروی می‌کنند به طوریکه بخش جلگه‌ای به سمت کوهستان با یک شیب ارتفاعات از 5- سطح دریا آزاد در مرکز شهر بابل به ارتفاع بیش از 3000 متری مناطق کوهستانی، درجه حرارت هوا کم می‌شود. 
85. 5-2-3-بادها
بادهای که استان مازندران و بالطبع شهرستان بابل را تحت تاثیر خود قرار می‌دهد    می‌توان به دو بخش منطقه‌ای و محلی تقسیم نمود. 
الف- بادهای منطقه‌ای
این بادها که می‌توان آن را توده هوا نیز نام برد منشأ ریزش‌های جوی دراستان می‌باشد که شامل:
· توده هوای قطبی: به طورکلی منطقه مورد مطالعه تحت تاثیر توده هوای قطبی است. به خصوص درزمانی که   پر فشار سیبری گسترش می‌یابد [اواخر فصل پاییز تا اواخر بهار) پر فشار سیبری از شمال شرقی کشورمان وارد شده و هوای سرد و غمگینی را به همراه می‌آورد این توده هوا پس از عبوراز دریای خزر و کسب رطوبت، به دامنه‌های شمالی البرز صعود کرده و بارندگی‌های فراوانی را سبب  می‌شود. 
· توده هوای شمال غربی: این جریان در دوره‌های مختلف سال ایران و منطقه را تحت تاثیر قرار می‌دهد منشأ این جریان اقیانوس اطلس می‌باشد که از ابتدا رطوبت زیادی را با خود به همراه دارد و در عبور از اروپا این توده هوای رطوب خود را از دست می‌دهد مجداً پس از عبور از دریا ی سیاه و خزر و مقداری رطوبت کسب می‌کند که باران‌های تابستانی سواحل دریای خزر ترکیه و قفقاز مربوط به آنهاست. رسیدن این توده هوا در ایران همراه با جبهه‌های قطبی است که در بهار و پاییز ایجاد رگبار و در زمستان بارش‌های برفی را سبب می‌گردد. 
· توده هوای مدیترانه: این جریان نیز به مدت 8 ماه از سال، ایران را تحت تاثیر خود قرار می‌دهد منشاء جریانهای مدیترانه از اقیانوس اطلس شمالی است که پس از تقویت در روی دریای مدیترانه از سمت غرب وارد می‌شود. دامنه فعالیت‌های سکلیون‌های مدیترانه و بخصوص در دوره‌های سرد سال از نظر رطوبت بسیار غنی می‌گردد و یکی از عوامل اصل بارندگی در ایران به شمار می‌رود. دریای مدیترانه با تشکیل منطقه کم فشار در شرق خود عامل بسیار مهمی در تشکیل این جریان‌ها به شمار می‌رود. {توده هوای مدیترانه با بهره گیری از رطوبت دریای خزر در ریزش‌های جوی استان‌های شمال البرز نقش بسزای دارد. }(اکبر نژاد بائی، 1380، صص77إلی80)
ب-بادهای محلی
بادهای هستند که بدون اثر پذیری از باد‌های منطقه‌ای یا سیاره‌ای در مکانهای مختلف با توجه به وظعیت طبیعی هر محل جغرافیایی تولید شده، این بادها بخشی از دانش بومی بوده که نقش بسزای از زندگی امروزه مردم از جمله کشاورزی دارد. 
86. 6-2-3-منابع آب
منابع آب شهرستان را می‌توان به دو بخش آبهای سطح الارضی و آبهای تحت الارضی تقسیم نمود. 
آبهای سطح الارضی:
· جریان رودخانه‌ای آبهای جاری که در حقیقت مهمترین عامل فرسایش سطح زمینی اند، آبهای هستند که به صورت باران و برف به زمین می‌ریزند و در سرازیرها جریان یافته و مجموعه‌ای از شاخه‌ها و جویبارها در پایین دست تشکیل رودها را می‌دهند که آب رودها با منابع تامین کننده آن، ارتباط مستقیم دارد رودخانه‌هایی که سرچشمه آنها در ارتفاعات برفگیر قرار دارد و با بهره گیری از ذوب تدریجی برف‌ها چنانچه ازحوضه ی آبخیز وسیعی برخوردار باشند در تمام فصول دارای آب هستند. دو رود بسیار مهم این شهرستان شامل:
· بابلرود: مهمترین رودخانه این شهرستان از دامنه شمالی البرز و ارتفاعات 3700 متری سرچشمه گرفته و از دو شعبه اصلی به نام کلارود و بابلرود و یک شعبه فرعی به نام سجاد رود تشکیل شده است. شعبه کلارود خود از دو شعبه کلارود و خران تشکیل شده که قبل از از روستای ترک محله (نزدیک بابل) به هم می‌پیوندند و در ادامه ان به نام شعبه کلارود در جنوب پل تاریخی محمد حسن خان بابل به بابل رود گنج افروز متصل می‌شود. 
سرچشمه ی بابلرود (گنج افروز) که شعبه اصلی و پرآب رودخانه ی بابلرود است، از کوههای سوادکوه، بخش آلاشت بوده وسرچشمه شعبه  کلارود در قسمت غربی کوههای بندپی و سرچشمه سجاد رود در بخش مرکزی بندپی ازکوههای بندپی شرقی قرار دارد. بابلرود پس از عبور در قسمتهای شرقی شهرهای بابل و امیرکلا و سیراب کردن مزارع  در مسیرخود از وسط شهر بابلسر به دریا سرازیر می‌شود که این رود زیبایی خاصی به شهر بابلسر بخشیده است. 
· کاری رود: دیگر رود مهم شهرستان بابل رود کاری از ارتفاعات البرز مرکزی سرچشمه گرفته در واقع ادامه رود هراز که از جنوب شهرستان آمل منشعب می‌شود و عمدتاً اراضی کشاورزی بخش لاله آباد بابل را آبیاری می‌کند0 این رود با رژیم یخچالی و بارانی همیشه دائمی‌بوده و حتی در فصول گرم مقدار آب دهی آن بیشتر از بابلرود می‌باشد. ولی بابل رود بیشتر رژیم بارانی که بارندگی آن از 3 تا 5روزه است بر حسب مقدار بارش آب داشته و میزان بارندگی در منطقه از خرداد تا اواخر مرداد به شدت کاهش می‌یابد استفاده از جریان این رودخانه به عنوان منابع آب زراعی درفصل تابستان تا حدودی شکلی به نظر می‌رسد و از طرفی قسمت عمده بارندگی در فصول سرد    می‌باشد که از که از دسترس خارج شده و به دریا می‌ریزد. که با احداث و تشکیل سده البرز این شکل به طرف می‌شود. دهها رودخانه ی فرعی دیگر در کوهستان به رود‌های مهم گفته شده بالا متصل  می‌شود .
· آب بندان: دراین شهرستان تعداد زیادی آب بندان با وسعت دهها و صدهها هکتار که در تمام فصول از آبهای فراوان رودخانه‌ها ذخیره شده و منبع مهمی برای صید ماهی و شکار پرندگان و در فصول گرم تامین کننده اب کشاورزی می‌باشد. تعداد قطعات آب بندان در بابل 141که در102روستا موجود است. حداقل وسعت آب بندان10 هکتار شروع شده و حداکثر ان 1200 هکتار می‌رسد مجموع وسعت آب بندان‌ها در شهرستان بابل به 12 هزار هکتار ختم می‌شود.  

87. 3-3- بررسی اجمالی ویژگی‌های جمعیتی شهرستان بابل
در سال 1385 جمعیت شهرستان بابل، 469591 نفر (234318 مرد و 235273 نفر زن) رتبه دوم جمعیتی استان بعد از ساری را شامل می‌شود که درصد جمعیت ساری و بابل نسبت به استان به ترتیب17 و1/16 درصد می‌باشد. در این شهرستان مانند دیگر شهرستان‌های نوار ساحلی خزر هر سال جمعیت روستایی کاسته شده و بر جمعیت شهری افزوده می‌شود. 
جدول 3-2- میزان جمعیت در شهرستان بابل از سال 1345 تا 1385 به تفکیک شهری و روستایی (گزارش سرشماری معاونت برنامه‌ریزی استانداری مازندران، سال1386).
	
	سال 1345
	سال 1355
	سال 1365
	سال 1375
	سال 1385

	شرح
	تعداد جمعیت
	درصد
	تعداد جمعیت
	درصد
	تعداد جمعیت
	درصد
	تعداد جمعیت
	درصد
	تعداد جمعیت
	درصد

	شهرستان بابل
	268689
	100
	319477
	100
	401176
	100
	421068
	100
	469591
	100

	مناطق شهری
	81076
	3/30
	104149
	6/32
	159441
	5/37
	179627
	66/42
	240073
	13/51

	مناطق روستایی
	167613
	8/69
	215327
	4/67
	250735
	5/62
	241440
	30/57
	229518
	87/48


منبع: مرکز آمار ایران
جدول3-3- میزان جمعیت شهری و روستایی بابل نسبت به استان مازندران و ایران (گزارش سرشماری معاونت برنامه‌ریزی استانداری مازندران، سال1386).
	شرح در سال 1385
	جمعیت کل
	جمعیت شهری
	جمعیت روستایی

	
	تعداد
	درصد
	تعداد
	درصد
	تعداد
	درصد

	ایران
	70495780
	100
	48259964
	45/68
	22131100
	39/31

	مازندران
	2922432
	100
	1554143
	18/53
	1368233
	82/46

	بابل
	469591
	100
	240073
	13/51
	229518
	87/48


منبع: مرکز آمار ایران1385
- نرخ متوسط رشد سالیانه جمعیت شهرستان بابل بین سالهای 85-1375برابر 09/1% بوده در حالیکه نرخ متوسط رشد جمعیتی سالیانه دراین دوره در مازندران به 2/1% می‌رسد. 
جدول 3-4- میزان نرخ متوسط رشد سالیانه جمعیت بابل نسبت به مازندران و ایران برحسب درصد (گزارش سرشماری معاونت برنامه‌ریزی استانداری مازندران، سال1386).
	مناطق
	میزان رشد سالیانه جمعیت%
	شهری %
	روستایی%

	
	75-65
	85-75
	75-65
	85-75
	75-65
	85-75

	ایران
	74/1
	61/1
	59/2
	74/2
	46/.
	44/0-

	مازندران
	34/1
	2/1
	59/2
	05/2
	27/0
	23/0

	بابل
	31/1
	09/1
	66/2
	23/2
	20/0
	02/0


منبع: مرکز آمار ایران1385
- تراکم نسبی شهرستان بابل 57/297 نفر در کیلومتر مربع رتبه چهارم و وسعت آن، 1/1578 کیلومتر مربع رتبه 8 را در استان دارد. 
جدول 3-5- وسعت، جمعیت  تراکم نسبی بابل نسب به ایران و مازندران در سال 1385(گزارش سرشماری معاونت برنامه‌ریزی استانداری مازندران، سال1386).
	مناطق
	وسعت کیلومتر مربع
	جمعیت
	متراکم نسبی
نفر در کیلومتر مربع

	ایران
	195/648/1
	7049578
	43

	مازندران
	4/23756
	2922432
	94/122

	بابل
	1/1578
	469591
	83/266


منبع: مرکز آمار ایران1385
- نسبت جنسی شهرستان بابل در سال 1385 100 و بعد خانوار آن 75/3 نفر می‌باشد. 
جدول 3-6- نسبت جنسی و بعد خانوار جمعیت شهرستان بابل نسبت به ایران و مازندران (گزارش سرشماری معاونت برنامه‌ریزی استانداری مازندران، سال1386).
	سال
مناطق
	نسبت جنسی
	بعد خانوار

	
	75
	85
	75
	85

	ایران
	99
	104
	84/4
	03/4

	مازندران
	99
	101
	52/4
	73/3

	بابل
	98
	100
	6/4
	76/3


منبع: مرکز آمار ایران1385
- نرخ باسوادی 6 ساله و بیشتر در بابل  که قسمت شهری آن 17/90 درصد و قسمت روستایی به 94/75 درصد می‌رسد. 
88. 4-3-معرفي شركت شهرك‌هاي صنعتي مازندران
* شركت شهرك‌هاي صنعتي ايران درسال 1363براساس قانون مصوب مجلس شـوراي اسلامي بهمنظورهمـاهنگيوارائهخدماتضروريبهمتقاضيان ايجاد واحدهاي صنعتي تأسيس گرديد. فعاليتشهرك سازي بااهداف استقرارسازماندهي شده صنايع وباتوجه به مزيت‌هاي نسبي مناطق ودر چارچوبراهبردهاو سياست‌هاي توسـعه صنعتي انجام ميشود. ازآنجائيكه مكانيابي وطراحي شهرك‌هاي صنعتي مبتني براستانداردها واصول متداول فني ومهندسي است، ويژگي‌هاي ماهيتي صنايع وساختـار جمعيتي وجغرافيايي مناطق ومـلاحظات زيست محيطي موردتوجه قرار مي گيرند. دراستـان مازندران به دليل اينكه مهمترين عامل محـدودكننده زمين بـوده است. فعاليت شهرك صنعتي درسال 1369 آغاز گرديد،لذامازندرانازنظرزمانيوفرصت‌هاي سـرمايه گذارينيزقريبيك دهه ازاستان‌هاي ديگركشورعقب مانده است. درحال حـاضر 36شهرك وناحيه صنعتي فعال بازمين صنعتي 1442 هكتار ميباشد كه تاكنون2139فقره قرارداد منعقد گرديدهكه 1114واحدصنعتيدرحالبهره برداري، 63واحدصنعتي نصب ماشينآلات و 544درحال ساختوساز ميباشند. باتوجه به اينكه ايجاد وراهاندازي واحدهاي توليدي ازاهميت زيادي برخوردار ميباشد. تسهيلات ويژه اي متناسب بازمان آغاز بهرهبرداري ازواحدهاي توليدي بهمتقاضيـان ارائه ميشود. همچنينجهتفراهـمساختنموجباتتسريعدرسرمـايه گذاريبراياشخـاصدارايمهـارتوتخصصبرنامهايجادمجموعه‌هاي كارگاهيدرشهرك‌هاي صنعتي ومناطق مستعد ازجمله برنامه‌هاي شركت شهرك‌هاي صنعتي مازندران ميباشد وجه بهمبحث خدمات فني ومهندسي ايجاد مجتمع فناوري ومجتمع‌هاي تخصصي صنايعكوچكخوشه‌هاي صنعتي دردستوركاراين شركت قرار دارد ( شرکت شهرک‌های صنعتی مازندران www. mazandiec. ir)
5-3-توسعه خوشه‌هاي صنعتي استان
شركت شهرك‌هاي صنعتي مازندران در راستاي سياست‌هاي پويايسازمانصنايعكوچكوشهركهايصنعتيايرانوبانظربهاهميتبحثتوسعهصنايعكوچكازطريقمدلخوشهايدركشور،طيسالهاياخيرهموارهسعيدرپيادهسازيصحيحاينمدلبانظربهپتانسيلهايموجوددراستانداشتهاست. قابلتوجهاستعليرغمتماميمشكلاتيكه در گذشتهجهتپيادهسازياينروشبهعلتجديدبودنآندركشوروجودداشتهاستلاكنامروز،بابرنامهريزيوايجادبسترمناسببهويژهازطريقآموزشمديران،تربيتكارشناسان،متخصصينوعاملينتوسعهخوشهفرصتخوبيجهتتسريعدراجراييكردنموضوعفراهمآمده است. 
در همين راستا در حال حاضرپانزدهخوشهصنعتيدرزمينه‌هاي: ادواتولوازمكشاورزي،مصنوعاتچوبي،گردشگري( ششخوشه) ،پرورشگلوگياه( چهارخوشه) ،پرورشماهيهايگرمآبيوسردآبي(سهخوشه) دراستانمازندرانشناساييشدهكهباتكميلپرسشنامه‌هايمربوطهجهتقرارگرفتن در نقشه كشوري خوشه‌هاي صنعتي به دفتر خوشه‌هاي صنعتي سازمان پيشنهادگرديدهاست . درخصوصوضعيتخوشه‌هايصنعتيدردستاجراقابلذكراست،خوشهصنعتيادواتكشاورزيشهرستانجويباردرفازآمادهسازيوتدوينبرنامهعملياتي،خوشهصنعتيمصنوعاتچوبيبابلدرفاز مطالعات شناختي ودوخوشه منتخب ازگلوگياهوتوريستدرمرحلهانتخابعاملتوسعهميباشند. ايضا" اينشركتدرحالشناساييسايرخوشه‌هايصنعتيموجوددرزمينه‌هاييچون: صنايعتبديليمركبات،صنايعتبديليشاليو. . . . دراستانهميشهسبزمازندرانميباشد.

89. 6-3- شرکت‌های صنعتی موجود در استان مازندران
- استان داراي 25 شهرك صنعتيفعال بوده كه كليه شهرك‌ها داراي امكانات آب، برق وتلفن ميباشند. 

- ازاين ميان3شهرك(ساري، آمل، نور)داراي گاز4شهرك (سلمانشهر،نوشهر،ساري2وبهشهر)دردستاقداممي باشد.   . 5 شهر صنعتي (آمل، ساري، بندپی، سلمانشهرونور)داراي تصفيه خانه و در3شهرك ديگر(بهشهر،بشل،بابلكنار) درحالاحداثمي باشد. 

- در شهرك صنعتي آمل يك مجتمع كارگاهياحداثوفعالمي باشد ودر3شهرك ديگر(قائمشهر،نكاوبابكان)نيزدرحالساخت وساز است. 
- عمليات زيرسازي وامكانات وزيرساخت‌هايي كه درشهرك‌هاي صنعتي استان انجام مي گرددشامل57 موردمي باشد. 
- 25 شهرك صنعتي و 11 ناحيه صنعتي با وسعت 1650 هكتار دراستان فعال هستند. 
- تاكنون 1538 واحد صنعتي با پيش بيني سرمايه گذاريبالغبر13786ميلياردريالوظرفيتاشتغال45هزارنفردرشهرك‌هاي صنعتي استان استقرار يافتهاند. 
- از مجموع واحدهاي مستقر درشهرك‌ها ونواحي صنعتي585 واحد صنعتي باسرمايه گذاري 2719ميلياردريال وظرفيت اشتغال14هزارنفر درشهرك‌هاي صنعتي استان بهبهرهبرداري رسيدهاند. 
- 623 واحد صنعتي باظرفيت اشتغال17605نفر درحال ساخت‎وساز ميباشند. ولي عمدهترين عمليات زيربنايي که بااولويت انجام مي گيردبهشرحذيلمي باشد: امكانسنجي، ارزيابي زيستمحيطي، تهيه نقشه‌هاي توپوگرافيوآزمايش‌هاي مكانيك خاك، آماده سازي، تأمين آب وشبكه ی آبرساني، تأمين برق وشبكه برقرساني، تصفيهخانه فاضلاب صنعتي وشبكه جمعآوري فاضلاب، معابر ومحوطهسازي، جمع آوري آب‌هاي سطحی، گازرساني، شبكه مخابرات، ساختمان‌هاي جنبي(آتشنشاني، مركز خدماترفاهي وپشتيبانيوساختماناداري)- ساختكارگاه‌هاي كوچكصنعتيو واگذاريبه متقاضيان -ايجاد فضايسبز - تعداد وتنوع فعاليت‌هاي عمراني موردنياز درايجاد يك شهرك صنعتي بيانگر آن است كهاين شركت كار چند دستگاهاجرائيرا فقط درزمينه شهركسازي درسطحي محدودتر انجام ميدهد كه اينامر نيازمند تخصص لازم دربخش‌هاي مختلف وتعامل وهمكاري همهجانبه دستگاه‌هاي اجرايي ذيربط ميباشد .

90. 7-3-اعتبارات شهركهاي صنعتي مازندران
- شهرك صنعتي شورمست 4700 ميليون ريال
- شهرك صنعتي نكا 600 ميليون ريال
- شهرك صنعتي چهاردانگه 700 ميليونريال
- كل مبلغ فوق توسط سازمان مديريت و برنامهريزي استان ابلاغ ولي تاكنون مبلغ 3600 ميليون ريال تخصيص يافته شد. لازم به ذكراست اين بودجه براي 9 شهرك (شهركهاي ذكر شده وكجور، بلده، كياسر، دودانگه،بندپيولاريجان)نيزبايدهزينهمي شد كه باتوجه بهمبلغ پائينقرارشددرمناطقكمترتوسعه يافته هزينه گردد
 (شرکت شهرک‌های صنعتی مازندران www. mazandiec. ir)
91. 8-3-3مزايا ومشوق‌هاي استقرار درشهرك‌هاي صنعتي

- عدم نياز به دريافت مجوزهاي جداگانهازاداراتمختلف
- مستثنيبودن ازقانون شهرداري‌ها
- پرداختنقدواقساطهزينه‌هاي انتفاع ازتأسيسات
- صدوررايگانودراسرع وقت مجوزهاي ساختوساز وپايان كار
- واگذاريادارهشهركصنعتيبههئيت امناي صاحبان صنايع
- امكان اجاره سالن‌هاي آماده براي تسريع در بهرهبرداري ازواحد توليدي
- كاهش هزينه‌هاي سرمايه گذاريبه دليل استفاده ازخدمات مشترك سازماندهي شده توسط شهرك‌هاي صنعتي ازجمله:آب، برق، تلفن، گازوتصفيه خانه فاضلاب

جدول3-7-  قيمتها زمین های شهرک های صنعتی مازندران
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شکل3‑8- وضعیت زمین‌های شهرک‌ها و نواحی صنعتی مازندران (شرکت شهرک‌های صنعتی مازندران]. 
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منبع: www. mazandiec. ir
92. 7-3- چگونگی استقرار صنایع و گارگاههای شهری در بابل
گارگاه مکان یا قسمتی از مکان است که محل انجام فعالیت اقتصادی منظم و مستمر مثل فعایت بازرگانی ، صنعتی ، بهداشتی و... باشد.طبق این تعریف در سال 1385 شهر بابل دارای 12068 گارگاه بوده است. از این میزان 57/79 درصد کارگاههای خدماتی ،94/19 درصد کشاورزی بوده اند . کارگاههای عمده فروشی و خرده فروشی و تعمیر وسایل نقلیه موتوری و... با 7/57 درصد کل کارگاهها و 57/33 درصد کل شاغلان در رتبه اول قرار می گیرد و پس از آن گروه صنعت و ساخت با 65/18 درصد بیشترین فراوانی را از نظر تعداد کل کارکنان دارد. 
از 24 گروه اصلی فعالیت صنعتی ،18 گروه در مناطق شهری بابل مشغول فعالیت هستند. برابر با 53/16 درصد از کارگاههای صنعتی شهر به تولید محصولات فلزی فایبریکی به جز ماشین آلات و تجهیزات می پردازند. صنایع مواد غذایی و آشامیدنی با 39/16 درصد و تولید پوشاک با 86/15 درصد رتبه های بعدی را به خود اختصاص دادند. کارگاههای تولید محصولات فلزی و فایبریکی و... رتبه دوم و گارکاههای تولید چوب و محصولات چوبی به غیر از مبلمان رتبه سوم را دارند.
سرانه کاربری صنعتی و کارگاهی در شهر بابل حدود 04/1 متر مربع می باشد که در طرح جامع پیشنهادی این سرانه حدود 73/1 متر مربع بوده است. مساحت این کاربری در وضع موجود حدود 07/18 هکتار می باشد. 
93. 8-3-نمونه مناطق کارگاهی خودرویی مزاحم در  شهر بابل
94. 1-8-3- خیابان ولی عصر
یکی از مناطقی که تمرکز این نقاط کارگاهی در آن است خیابان ولی عصر است که در قسمت شرقی شهر بابل قرار گرفته است ای خیابان شهر قائم شهر را به شهر های بابلسر و محمود آباد و محور ساحلی استان و در نهایت متصل می نماید محور شرقی خیابان ولی عصر در واقع عبور دهنده بسیاری از کامیون های است که از بندر نوشهر و فریدون کنار بارگیری می کنند و به مقصد شرق کشور و تهران از طریق تنها محور ترانزیتی استان مازندران (فیروزکوه )به تهران متصل می گردند. این خیابان یکی از مراکز و نقاط مرکزی و مهم در رفت و آمد شهر بابل محسوب می شود و تجمع مناطق مسکونی در این ناحیه بالا است و بیشترین کار گاههای ارائه دهنده خدمات اتومبیل از جمله تعمیرات و کارواش و گاراژها در این منطقه واقع شده است که این خدمات بنا به ماهیت خود هم مشکلات ترافیکی در آن منطقه ایجاد می کنند و هم از نظر ساخت و منظر شهری از نمای جالبی برخوردار نیستند.
شکل 4-3- نقشه مناطق کارگاهی خودرویی مزاحم خیابان امام رضا 
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شکل5-3- موقیعت خیابان امام رضا
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ماخذ: google earth
شکل 6-3- نمونه ای از کارگاههای خورویی  در خیابان امام رضا
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میدان شهید کشوری با 4 دسترسی رفت و برگشت اتصال دهنده بلوار امام رضا ، خیابان سرگرد قاسمی ، خیابان شیخ طبرسی و خیابان ولی عصر بوده است که به علت عدم وجود کنار گذر در شهر بابل عملا ترافیک برون شهری را به درون شهر سوق می دهد.
شکل 7-3- نمونه ای از یک تعمیرگاه خودرو در میدان کشوری
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عکس شماره  7-3-  نمونه ای از یک تعمیرگاه خودرو بزرگ در میدان کشوری است همان طور که در عکس مشاهده می شود دور تا دور این تعمیرگاه را ساختمان های پزشکان در بر گرفته اند. مکانی در این تعمیرگاه در آن واقع است بیشترین تعداد ساختمان پزشکان، آزمایشگاه ها و داروخانه ها را در سطح بابل در خود جای داده است و همچنین بیمارستان شهید بهشتی نیز در این حوزه قرار می گیرد.
95. 2-8-3- خیابان آیت اله  طالقانی
خیابان طالقانی یکی از مراکز اداری اقتصادی شهر بابل است و در مسیر جاده بابل به آمل قرار دارد. سرعت ترافیک در این خیابان بسیار کند بوده که با احداث پل هوایی در مسیر این خیابان منتهی به خیابان جانبازان که یک پل یک طرفه بوده مقداری از بار ترافیک کاسته است.
وجود صنایع کارگاهی مزاحم در این خیابان که ورودی شهر بابل محسوب می شود از یک جهت باعث ناهمگونی منظر و از جهت دیگر باعث آلودگی در حریم رودخانه و هم چنین مزاحمت برای ساکنین آن منطقه است. وجود این صنایع افت قیمت زمین در شهرک های نیلوفر و آزادگان که در مسیر این خیابان قرار دارند باعث می شود .
و هم چنین بیشترین تعداد واحد های اداری شهرستان بابل از جمله ثبت احوال ، کمیته امداد ، پایگاه بسیج ،اداره صنعت و معدن ، اداره تعاون ،کار و رفاه اجتماعی و اداره راه و شهر سازی  در مسیر این خیابان واقع شده اند که وجود صنایع و کارگاهها در کنار این واحد ها یک ناهمگونی را در سطح بدنه شهری پدید می آورد.
شکل8-3- موقیعت خیابان ایت اله طالقانی و ایت اله خامنه ای
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ماخذ: google earth
شکل 9-3- نمونه ای از کارگاههای صنعتی در خیابان آیت اله طالقانی
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شکل10-3- نمونه ای از مراکز اداری در خیابان آیت اله طالقانی
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شکل 11-3- نقشه مناطق کارگاهی و صنعتی خیابان آیت اله طالقانی 
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96. 3-8-3- خیابان جانبازان
این خیابان در واقع پلی ارتباطی به شمار می رود  که شرق استان یا به عبارتی استان های خراسان و سمنان را به شهر های ساحلی و شهرستان آمل و استان تهران متصل می کند طول تقریبی این محور 3923 متر است این خیابان به دلیل وجود تقاطع های هم سطح و غیر هم سطح و هم چنین به سبب توسعه بی رویه شهر و نامتوازنی در کاربری ها و وجود تاسیسات و کارگاهها فراوان تاخیر در این خیابان زیاد است و یکی از نقاط گره ترافیکی مهم در سطح شهر به شمار می آید.  
شکل12-3-موقیعت خیابان جانبازان
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ماخذ: google earth
شکل 13-3- نمونه ای از کارگاههای صنعتی در خیابان جانبازان
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شکل 14-3- نقشه مناطقکارگاهی خودرویی مزاحم خیابان جانبازان
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97. 9-3-نتیجه گیری
امروزه فعاليت مشاغل و حرف صنعتي در شهرها، نقش مهمي در توليد و ارايه خدمات دارد و با ايجاد اشتغال، زمينه را براي رفاه اقتصادي - اجتماعي فراهم مي آورد؛ اما برخي از اين واحدهاي صنفي به لحاظ نوع فرآيند و نحوه‌ استقرارشان و تبعاتي كه براي همسايگانخودايجادمي‌كنند،حياتشهريراكهمهمترينجنبه‌ آن سكونت انسان مي باشد، با خطر مواجه ساخته و محيط هاي پايداروامنبرايزندگيشهروندانرابهمخاطرهمياندازد. يكيازمشكلاتموجوددرشهربابل، استقرار نامناسب و ناسازگارفعاليتهایصنعتيوخدماتي خودرویی دركنارسايركاربريهاميباشد؛بهنحويكهفعاليتاينواحد ها موجب ايجاد مزاحمت و آلودگيبرايشهروندانودرنتيجهكاهشكيفيتمحيطشهرميشود. بنابراين،يكيازاهدافبرنامهريزيومديريتشهري،بهموضوعساماندهيواستقرارفعاليتهايصنعتيوخدماتيبرمي‌گردد. 

فصل چهارم:
تجزیه و تحلیل اطلاعات
98. مقدمه:
در این فصل در ابتدا پرسش نامه گرد آوری شده است و سپس به بررسی جمعیت شناختی افراد مورد آزمون و همچنین به تجزیه و تحلیل پاسخ های داده شده به سوالات می پردازیم که برای بررسی پاسخ ها از طیف لیکرت استفاده شده است .
99. 1-4-  تهیه پرسش نامه و ارتباط مستقیم با ساکنین مناطق مورد نظر و مسئولین در محدوده مورد مطالعه
یکی از روش های بسیار متداول در گردآوری اطلاعات میدانی ، روش پرسش نامه ای است که امر گردآوری اطلاعات را در سطح وسیع امکان پذیر می سازد.در تحقیقات توصیفی و همچنین در تحقیقاتی که از گستره جغرافیایی زیادی برخوردار باشد یا افراد جامعه آماری و نمونه آن زیاد باشد ، معمولا از روش پرسش نامه ای استفاده می شود . پرسش نامه حضوری در واقع روشی است که اطلاعات مورد نیاز تحقیق از طریق ارتباط مستقیم میان پرسشگر و پاسخگو گردآوری می شود.

به منظو آگاهی بیشتر از صنایع موجود در محل و اثرات این صنعت بر زندگی شهری مردم مطالعات میدانی صورت گرفته و از طریق پرسش نامه حضوری با تعدادی از افراد ساکن و شاغلان بخش صنعت در محدوده و همچنین از مسئولین شهرداری و شورای شهر ارتباط بر قرار شده ونظرات آنها منعکس شده است. در این روش سعی شده تا برنامه ریزی از سطوح پایین شروع شودو در جهت رفع نیاز های ساکنین محدوده از نقطه نظرات خودشان استفاده شود.
100. 2-4- بررسی جمعیت شناختی آزمودنی ها
جدول 1-4-بررسی حجم نمونه به تفکیک جنسیت ساکنین
	جنسیت
	فراوانی
	درصد

	مونث
	253
	66.2

	مذکر
	129
	33.7

	کل
	382
	100


منبع : نگارنده
نمودار 1-4-بررسی حجم نمونه به تفکیک جنسیتساکنین
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منبع : نگارنده
جدول2-4-بررسی حجم نمونه به تفکیک جنسیت مسئولین شهری
	جنسیت
	فراوانی
	درصد

	مونث
	56
	29.3

	مذکر
	135
	70.6

	کل
	191
	100
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نمودار 2-4-بررسی حجم نمونه به تفکیک جنسیت مسئولین شهری
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منبع : نگارنده
101. 3-4- پرسش نامه مربوط به ساکنین و مسئولین شهر
جدول 3-4-میزان رضایتمندی از صنایع و کارگاههای خودرویی در میان بافت مسکونی از نظر ساکنین
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	235
	96
	15
	36
	0

	درصد
	62
	25
	4
	9
	0



نمودار3-4-  میزان رضایتمندی از صنایع و کارگاههای خودرویی در میان بافت مسکونی از نظر ساکنین
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منبع: نگارنده
جدول4-4- میزان رضایتمندی از صنایع و کارگاههای خودرویی در میان بافت مسکونی از نظرمسئولین شهری
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	146
	42
	3
	0
	0

	درصد
	76
	22
	2
	0
	0


منبع: نگارنده
با توجه به جداول فوق آشکار می شود که که 87 درصد از ساکنین از استقرار صنایع و کارگاهها در میان بافت مسکونی اظهار نارضایتی کرده اند و 9 درصد نیز در این مورد رضایت دارند که از دلایل آن می توان وابستگی اقتصادی این افراد به این صنایع را برشمرد.اما مسئولین شهری در این مورد نظر منفی دارند 98 درصد از آنها در پاسخ به این سوال مخالفت خود را اعلام کرده اند.
جدول 5-4-ایجاد آلودگی صنایع و کارگاههای خودرویی در بافت مسکونی از نظر ساکنین
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	10
	42
	64
	129
	137

	درصد
	3
	11
	17
	33
	36


منبع : نگارنده
جدول 6-4- ایجاد آلودگی صنایع و کارگاههای خودرویی در بافت مسکونی از نظر مسئولین شهری
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	0
	35
	11
	103
	42

	درصد
	0
	18
	5
	54
	22


منبع : نگارنده
این جدول بیانگر این است که 69 درصد از ساکنین و همچنین 76 درصد از مسئولین شهری این صنایع و کارگاهها را آلوده تلقی می کنند.  
جدول 7-4-ایجاد اختلال کارگاهها و صنایع خودرویی در سیما و منظر شهری از نظر ساکنین
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	14
	58
	86
	158
	66

	درصد
	4
	15
	22
	42
	17


منبع : نگارنده
جدول 8-4- ایجاد اختلال کارگاهها و صنایع در سیما و منظر شهری از نظر مسئولین شهری
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	3
	16
	34
	102
	36

	درصد
	1
	9
	18
	53
	19


منبع : نگارنده
نمودار4-4-  ایجاد اختلال کارگاهها و صنایع در سیما و منظر شهری از نظر مسئولین شهری
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منبع : نگارنده
 با توجه به جدول فوق 59 درصد از ساکنین و همچنین 72 درصد از مسئولین ، این صنایع و کارگاهها را باعث بد منظر شدن بافت شهری دانسته اند.
جدول 9-4- ایجاد سد معبر صنایع و کارگاههای خودرویی در بافت مسکونی از نظر ساکنین
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	23
	52
	21
	156
	130

	درصد
	6
	14
	5
	41
	34


منبع : نگارنده
جدول 10-4- ایجاد سد معبر صنایع و کارگاههای خودرویی در بافت مسکونی از نظر مسئولین شهری
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	0
	8
	16
	84
	83

	درصد
	0
	4
	9
	44
	43


منبع : نگارنده
نمودار5-4-ایجاد سد معبر صنایع و کارگاهها در بافت مسکونی از نظر ساکنین و مسئولین شهری
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منبع : نگارنده
از دید بسیاری از سکنه شهر مزاحمت صنایع و کارگاههای خودرویی به صورت ایجاد سد معبر بسیار بارز بوده و از همین جهت حدود 75 درصد از آنها مزاحمت این فعالیت هارا در سطح زیاد ارزیابی کرده اند. با توجه به اینکه یکی از اهم مشکلات شهر بابل مشکل ترافیکی آن می باشد 87 درصد از مسئولین شهری صنایع و کارگاهها را چه در بافت مسکونی و چه در بافت شهری در بروز این مشکل موثر دانسته اند.
جدول11-4-موافقت با انتقال  صنایع و گارگاههای مزاحم در مجتمع صنعتی از نظر ساکنین
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	6
	14
	13
	209
	133

	درصد
	1
	7
	3
	54
	35


منبع : نگارنده
نمودار6-4-موافقت با انتقال  صنایع و گارگاههای خودرویی مزاحم در مجتمع صنعتی از نظر ساکنین
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منبع : نگارنده
جدول 12-4-موافقت با انتقال  صنایع و گارگاههای مزاحم در مجتمع صنعتی از نظر مسئولین شهری
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	0
	4
	16
	104
	67

	درصد
	0
	2
	8
	54
	35


منبع : نگارنده
با توجه به اینکه در سوال اول 87 درصد از مردم از استقرار این فعالیت ها در بافت مسکونی اظهار نارضایتی کرده اند در این سوال موافقت خود را با انتقال این فعالیت ها به مجتمع صنعتی اعلام کرده اند این سوال موافقت مردم و مسئولین را در مورد ساماندهی صنایع مزاحم در بافت شهری کاملا آشکار می کند به طوری که 89 درصد از پاسخگویان کاملا موافق با انتقال این فعالیت ها هستند.
جدول 13-4- موافقت با مکانگزینی مجتمع صنعتی و خدماتی خورویی در ورودی شهر از نظر ساکنین
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	73
	184
	62
	36
	27

	درصد
	19
	49
	16
	9
	7


منبع : نگارنده
جدول 14-4- موافقت با مکانگزینی مجتمع صنعتی و خدماتی خورویی در ورودی شهر از نظر مسئولین شهری
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	121
	54
	16
	0
	0

	درصد
	63
	28
	8
	0
	0


منبع : نگارنده
با توجه به جداول فوق مشخص می شود که 68 درصد از سکنه و 91 درصد از مسئولین شهری با مکانگزینی مجتمع صنعتی در ورودی شهر مخالف هستند یکی از علت های این امر از نظر مسئولین شهری  این است که مکان این مجتمع صنعتی در ورودی شهر و چسبیده به بافت عمران شهر در ورودی جاده قائم شهر نزدیک به ترمینال شرق انتخاب شده بود. این مسیر خود یکی از پرترافیک ترین مسیر های شهر بوده که با انتخاب این سایت بر مشکلات موجود شهر می افزود.
با توجه به این جدول 82 درصد از مردم و 98 درصد از مسئولین به این سوال پاسخ مثبت داده اند و تنها 3 درصد از مردم 2 درصد از مسئولین جواب منفی داده اند.
جدول 15-4-بیشترین نوع آلودگی و مزاحمت از سوی فعالیت های صنعتی و کارگاهی خودرویی از نظر ساکنین
	نمونه ها
	آلودگی فاضلاب
	آلودگی صوتی
	آلودگی منظر
	آلودگی هوا

	فراوانی
	59
	184
	124
	15

	درصد
	15
	48
	33
	4


منبع : نگارنده
جدول 16-4- بیشترین نوع آلودگی و مزاحمت از سوی فعالیت های صنعتی و کارگاهی خودرویی از نظر مسئولین شهری
	نمونه ها
	آلودگی فاضلاب
	آلودگی صوتی
	آلودگی منظر
	آلودگی هوا

	فراوانی
	27
	98
	59
	7

	درصد
	14
	51
	31
	4


منبع : نگارنده
از جدول فوق بر می آید که مردم از تمامی آلودگی های ذکر شده رنج می برند ولی در این بین آلودگی صوتی و آلودگی منظر بیشتر از دیگر انواع آلودگی زندگی سکنه را دارای مشکل کرده است.
4-5) پرسش نامه مربوط به صاحبان مشاغل خودرویی
جدول 17-4- نیاز به انتقال صنایع و کارگاههای خودرویی از دیدگاه ساکنین
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	163
	140
	34
	0
	0

	درصد
	48
	41
	11
	0
	0


منبع : نگارنده
جدول فوق بیانگر این مساله است که صاحبان صنعت تمایلی به خروج از بافت شهری ندارند.
جدول 18-4- افزایش میزان تولید و بازدهی فعالیت با انتخاب مکان فعلی
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	22
	79
	31
	117
	88

	درصد
	7
	23
	9
	35
	26


منبع : نگارنده
طبق مشاهداتی که از محدوده مورد مطالعه به عمل آمده بیشتر صاحبان مشاغل مکانی را برای فعالیت خود انتخاب می کنند که بیشترین ازدحام جمعیت را داشته باشد تا سطح تولید و درامد خود را افزایش دهند بنابر این طبق جدول فوق 61 درصد از صاحبان این مشاغل با انتخاب مکان فعلی خود افزایش تولید و درامد داشته اند.
جدول 19-4- تمایل به خروج از درون بافت مسکونی
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	92
	206
	31
	8
	0

	درصد
	27
	61
	9
	3
	0


منبع : نگارنده
طبق جدول بالا 88درصد از پاسخگویان تمایلی به خروج از درون بافت مسکونی  و شهری ندارند زیرا همانطور که گفته شد بیشترین منافع اقتصادی صاحبان صنعت در گرو جمعیت بیشتر می باشد که این امر در درون بافت شهری میسر می شود.
جدول 20-4- بروز مشکل با واحد همسایگی به علت ماهیت کار خدماتی خودرو
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	103
	107
	19
	71
	37

	درصد
	30
	32
	7
	21
	10


منبع : نگارنده
جدول فوق بیانگر این است که 62 درصد از صاحبان مشاغل با واحدهای همسایگی خود مشکلی ندارند ولی طبق مشاهداتی که از محدوده مورد مطالعه به عمل آمده نشانگر این است بیشتر این پاسخ ها بر مبنای محافظه کاری بوده که این افراد داشته اند در عمل پاسخ صحیح این سوال کاملا نتیجه عکس داشته است .
جدول 21-4- موافقت با انتقال صنایع به مجتمع صنعتی
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	64
	78
	21
	92
	82

	درصد
	19
	23
	6
	27
	25



نمودار 7-4-  موافقت با انتقال صنایع به مجتمع صنعتی
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منبع : نگارنده
جدول فوق بیانگر این مساله است که از بین پاسخگویان 42 درصد مخالف و 52 درصد موافق با این جابه جایی هستند.
جدول 22-4- روند افزایشی سطح تولید و بازدهی فعالیت با انتقال به مجتمع صنعتی
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	71
	86
	69
	62
	49

	درصد
	21
	26
	20
	18
	15


منبع : نگارنده
اکثر صاحبان مشاغل (حدود 46 درصد) معتقدند که با انتقال به مجتمع صنعتی روند سطح تولید و بازدهی آنها کاهش خواهد یافت اما به نظر این جانب با طرح انتقال فعایت های صنعتی و کارگاهی به مرور زمان سطح تولید و بازدهی فعالیت های  آنها افزایش خواهد یافت زیرا با یکجا شدن فعالیت های کارگاهی و صنعتی و اسکان گرفتن بیشتر آنها در یک مکان  می توانند مشتریان بیشتری را برای محصولات خود بدست آورند و هم شهروندان از مزاحمت این گونه فعالیت ها به دور خواهند ماند.
جدول 23-4- موافقت با مکانیابی مجتمع صنعتی در ورودی شهر
	نمونه ها
	کم
	نسبتا کم
	متوسط
	زیاد
	خیلی زیاد

	فراوانی
	37
	59
	30
	120
	91

	درصد
	11
	17
	9
	36
	27


منبع : نگارنده
نمودار 8-4- موافقت با مکانیابی مجتمع صنعتی در ورودی شهر
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منبع : نگارنده
همان طور که در قبل گفته شده بود مکان مجتمع صنعتی که در ورودی شهر درنظر گرفته شده بود چسبیده به بافت عمران شهر بوده و هم اینکه در ابتدای ورود به شهر منظر زشتی به آن می بخشد و به غیر از آن مکانگزینی این مجتمع در بدو ورود به شهر بار دیگر در در محاصره بافت مسکونی قرار می گیرد. با این حساب حدود 63 درصد از پاسخگویان به آن رای مثبت داده اند که این امر به جمعیت ساکن در این محدوده و رو به گسترش بود آن برمی گردد.
جدول 24-4- علت و انگیزه از انتخاب مکان فعلی برای استقرار فعالیت صنعتی
	نمونه ها
	منافع اقتصادی
	نزدیکی به محل سکونت خود
	تماس مستقیم با مشتری
	برخورداری از خدمات شهری

	فراوانی
	164
	57
	83
	33

	درصد
	48
	17
	25
	10


منبع : نگارنده
جدول فوق انگیزه صنعتگران را از استقرار فعالیت خود در مکان فعلی را نشان می دهد. همان طور که در جدول آمده است بیشتر صنعتگران انگیزه خود را از منافع اقتصادی (48 درصد) و بعد از آن تماس مستقیم با مشتری (25 درصد) ذکر کرده اند علت این امر این است که با استقرار در میان بافت مسکونی صنعتگر با مشتری تماس مستقیم دارد و امکان افزایش تولید و درامد برای وی مهیا است که با فاصله گرفتن از ساکنین ، این مزیت از دست خواهد رفت . علاوه بر آن اینکه در بافت شهری تاسیسات و تجهیزات شهری آماده و مهیا می باشد ایم محدوده جاذب فعالیت های صنعتی و کارگاهی می باشد به همین دلیل 10 درصد از پاسخگویان این عامل را انگیزه خود اعلام کرده اند. و از این بین 17 درصد از صنعتگران نیز به نزدیکی به محل سکونت خود رای داده اند.
فصل پنجم:
آزمون فرضیات
102. -1)تجزیه و تحلیل استنباطی داده ها
103. 5-1-1)بررسی فرضیه اول پژوهش
· فرضیه اول (اصلی) : مکان یابی و استقرار کنونی صنایع و کارگاهها در شهر بابل منطبق با شرایط مطلوب زیست محیطی نیست  .
مطابق با جدول شماره 4-3 و 4-4 این سوال به صورت زیر در قالب فرضیه آماری تعریف شده است :
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جدول 5-1- نتایج آزمون t فرضیه اول
	متغیر
	تعداد
	میانگین
	انحراف معیار
	درجه آزادی
	T
	سطح معنی داری P

	مکان یابی و استقرار کنونی صنایع و کارگاهها
	337
	13.22
	20.95
	38
	2.87-
	0.007


همان طور که در جدول بالا نشان داده شده است آزمون فرض در سطح معناداری 0.05 قابل پذیرش و معنادار می باشد.  (P<0.007 و t=-2.87) . پس فرضیه اصلی در سطح اطمینان 95 درصد معنادار می باشد. لذا فرض صفر رد و فرض محقق تایید می شود . بنابراین نتیجه می شود که مکان یابی و استقرار کنونی صنایع و کارگاهها در شهر بابل منطبق با اصول و قوانین کاربری اراضی شهر نیست.  
در تعریف برنامه ریزی کاربری اراضی آمده است : برنامه ریزی کاربری اراضی علم تقسیم زمین و مکان برای کاربرد ها و مصارف مختلف زندگی می باشد. هدف اصلی و اساسی برنامه ریزی کاربری اراضی استفاده بجا و مناسب و در نهایت آماده سازی زمین جهت مصارف مختلف شهری است. بنابر این در برنامه ریزی کاربری اراضی بایستی اراضی مورد نیاز جهت رسیدن به اهداف آینده برآورد گردد. در واقع برنامه ریزی کاربری اراضی ، مدیریت خردمند فضا به منظور بهینه سازی الگوی توزیع فعالیت های انسان است.

علاوه بر اصول و قوانین کاربری اراضی شهری که به صورت شاخص های مکانیابی کاربری های شهری ذکر شد، طبق بند 20 ماده 55 قانون شهرداری ، شهداری ها مکلف به رعایت موارد ذیل می باشند:
1) جلوگیری از ایجاد و تاسیس کلیه اماکن که به نحوی موجب بروز مزاحمت برای ساکنین یا مخالف اصول بهداشت در شهرها است.
2) جلوگیری از تاسیس کارخانه ها ، کارگاهها و گارژهای عمومی و تعمیرگاهها
در تبصره این ماده آمده است که هر گاه تاسیسات مذکور قبل از تصویب این قانون آمده باشند (قانون مصوب سال 1334) آنها را تعطیل و اگر لازم باشد آنها را به خارج از شهر انتقال بدهند.

با توجه به معیارهای کاربری اراضی که در فوق به آن اشاره شد متاسفانه در مکانیابی فعالیت های صنعتی و کارگاهی بابل ، به هیچ یک از این معیارها توجه نشده و این امر باعث به وجود آمدن مشکلات زیادی در سطح شهر شده است که لزوم توجه جدی مدیرت شهری را در ساماندهی این فعالیت ها می طلبد.البته لازم به یاد آوری است که در  پرشس نامه مربوط به ساکنین محدوده حدود 87 درصد از ساکنین از وجود صنایع و کارگاهها در میان بافت مسکونی رضایت نداشتند. جدای از پرسش نامه ، مشاهدات میدانی پژوهشگر نیز کاملا موید این مطلب می باشد.علاوه بر آن با توجه به بند 20 ماده 55 قانون شهرداری که در بالا ذکر گردید شهرداری شهر بابل تا کنون اقدام موثری در جهت انتقال فعالیت های صنعتی و کارگاهی مزاحم به بیرون از منطقه مسکونی انجام نداده است و بارز است که این فعالیت ها در داخل شهر مشغول فعالیت هستند البته به جز کارخانه روغن نباتی شکوفه که که کاملا در دل بافت مسکونی و قدیمی شهر قرار گرفته بوده تعطیل شد ولی تا کنون اقدام به جمع آوری آن ننمودند.
104. 5-1-2)بررسی سوال دوم پژوهش
· واحد های صنعتی و کارگاهیکهدارای ناسازگاری با بافت شهری هستند نیاز به انتقال دارند.

مطابق با جدول شماره 4-13 و 4-14 اینسوالبهصورتزیردرقالبفرضیهآماریتعریفشدهاست :
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جدول5-2- نتایج آزمون t فرضیه دوم
	متغییر
	میانگین
	انحراف معیار
	درجه آزادی
	T
	سطح معنی داری P

	انتقال واحد های صنعتی و کارگاهی
	22.92
	3.74
	38
	2.54-
	0.021


همان طور که در جدول بالا نشان داده شده است مقدار سطح معناداری برابر با0.021 شده است .پس فرضیه فرعی اول در سطح اطمینان 95 درصد معنادار می باشد. لذا فرض صفر رد شده و فرض محقق تأیید می گردد.بنابراین نتیجه می گردد واحد های صنعتی و کارگاهیکهدارای ناسازگاری با بافت شهری هستند نیاز به انتقال دارند.

یکی از روش هایی که شرکت ساماندهی مشاغل تهران برای رفع مزاحمت های صنایع ارائه می دهد انتقال به محل های مجاز است که در صفحات بعد به تفضیل از آن سخن خواهیم گفت.
105. 5-1-3) بررسی سوال سوم  پژوهش
· واحد های صنعتی و کاراگاهی ناسازگار یکی از عوامل مشکلاتترافیکی هستند.
مطابق با جدول شماره 4-11 و 4-12 این سوال به صورت زیر در قالب فرضیه آماری تعریف شده است :
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جدول5-3- نتایج آزمون t فرضیه سوم
	متغییر
	میانگین
	انحراف معیار
	درجه آزادی
	T
	سطح معنی داری P

	بروز ترافیک توسط واحد های صنعتی و کارگاهی
	20.60
	3.11
	38
	0.206-
	0.083


همان طور که در جدول بالا نشان داده شده است مقدار سطح معناداری برابر با 0.083 شده است .پس فرضیه فرعی اول در سطح اطمینان 95 درصد معنادار می باشد. لذا فرض صفر رد شده و فرض محقق تأیید می گردد.بنابراین نتیجه می گردد بین واحد های صنعتی و کاراگاهی ناسازگار و مشکلاتترافیکی رابطه معنا داری وجود دارد.
یکی از روش های کاهش حجم آمد و شد ها ( ترافیک) مدیریت تقاضای سفرهای درون شهری است. برای اینکار باید منابع و مراکز تامین کننده نیازهای شهروندان شناسایی شود و به دقت مورد بررسی قرار گیرد. روشهای جایگزین برای تامین کالا و خدمات را طراحی کرد و سپس به نیاز شهروندان که مستلزم حرکت آنها در شهر است پاسخ مناسب داد . با این کار علاوه بر کاهش هزینه ها و استهلاک و کم شدن آلودگی های زیست محیطی ( به ویژه هوا و صدا ) افزایش ضریب ایمنی و ... می توان شهری روان با دسترسی های آسان برای شهروندان فراهم کرد.
یکی از منابع و مراکز مورد مراجعه کارگاهها و کارخانه جات و به طور کلی کاربری های تجاری و صنعتی است.شهر بابل بنا بر دلایل تاریخی ، اجتماعی ، سیاسی و اقتصادی مرکز ایجاد گسترش انواع فعالیت های تجاری و صنعتی است . از آنجایی که به دلایل عمده از جمله آمد و شد کارکنان ، مراجعان و مشتریان صنایع و مشاغل مولد سفرهای درون شهری ( و نیز برون شهری ) می باشند لازم است ضمن بررسی نقش اثر و نقش ساماندهی این گونه فعالیت ها و کاربری ها از جنبه ترافیکی و چگونگی کاهش سفرهای زاید را نیز مد نظر قرار داد.
کانون های شغلی ( علاوه بر تعداد قابل توجه آنها ) به علت استقرار در شریان های اصلی و مبادی ورودی و خروجی شهر ، حمل و نقل کالا و کارکنان ، انجام امور اداری و فقدان مدیریت اصولی تقاضا در حمل و نقل شهری و ترافیک نقش بسیار موثری دارد.
به طور کلی مشاغل و صنوف ( تولیدی و خدماتی ) می توانند در ترافیک نقش بسیار موثری داشته باشند اما از این میان مشاغل و صنوفی هستند که به صورت مستقیم و به علت نداشتن شرایط کارگاهی مناسب موجب کندی ترافیک و سد معبر می شوند ازجمله مشاغلی مانند جلوبندی سازی ، صافکاری ، مکانیکی ، نقاشی ، باطری سازی و...که این مشاغل در بدو ورودی و مرکز شهر بابل به وفور دیده می شود.
بسیاری از مشاغل نیز نه به علت ماهیت بلکه به علت استقرار نا مناسب و تجمع و تمرکز تعداد زیادی از آنها موجب هدایت سفر های درون شهری به آن نقاط و ترافیک خواهد شد از جمله مشاغلی مانند صنایع چوبی و نجاری ، خدمات تاسیساتی ساختمانی ، خدمات خودرویی و .... علاوه بر تمرکز غیر اصولی و بدون برنامه کاربری ها ، پراکنش نامناسب آنها و و عدم ارتباط طولی و عرضی مشاغل نیز باعث افزایش سفرهای درون شهری می شود . به طور مثال باید بین ارائه دهندگان خدمات خودرو از قبیل صافکاری و نقاشی و مکانیکی و ... یک ارتباط شبکه ای مناسب بر قرار شود ( برای تامین ای خدمات لازم است به نقاط مختلف شهر مراجعه کرد در صورتی که اگر این مشاغل نزدیک به هم باشند برای تعمیر خودرو و تامین خدمات هر یک از موارد یاد شده لازم نیست به نقاط مختلف مراجعه کرد).
از جمله راهکارهایی که باید در این زمینه انجام شود این است که در مکان یابی و شروع فعالیت ها متناسب با تعداد سفر و میزان تقاضا ، تعیین مبدا و مقصد ، نوع وسیله و نوع مسیر های انتخابی با توجه به اصول حاکم بر مهندسی ترافیک و مدیریت آن و پیش بینی های لازم حتی در مورد پارکینگ های حاشیه خیابان نیز مد نظر قرار گیرد و همچنین در نظر گرفتن معیارها و اصول حمل و نقل مانند سازگاری با عناصر حیات شهر ، تعامل ، زیبایی، بهره وری اقتصادی، عمومیت ( دسترسی برای همه ) نقش اجتماعی حمل و نقل ،ایمنی ، رجحان جا به جایی انبوه به جابه جایی انحصاری است  و تعیین تکلیف و رفع مشکلات ناشی از روند فعالیت های غیر اصولی صنایع و مشاغل آلاینده و مزاحم شهری به صورت انتقال از محل نامناسب به مکان مناسب مانند مجتمع های صنفی خدماتی و شهرک های صنعتی است که یکی از راههای کاهش سفر های درون شهری می باشد در صورتی که مکان گزینی و دسترسی مناسب صورت گرفته باشد. 
با توجه به راهکارهایی که در فوق به آن اشاره شد متاسفانه در مکانیابی فعالیت های صنعتی و کارگاهی بابل ، به هیچ یک از این معیارها توجه نشده و این امر باعث به وجود آمدن مشکلات ترافیکی زیادی در سطح شهر شده است که لزوم توجه جدی مدیریت شهری را در ساماندهی این فعالیت ها می طلبد. البته 75 درصد از پاسخ گویان بر این باورند که صنایع و کارگاهها به لحاظ ایجاد سد معبر برای ساکنین ایجاد مزاحمت می کنند.
106. 5-1-4)  بررسی فرضیه چهارم پژوهش
· واحدهای صنعتی و کارگاهی ناسازگار یکی از عوامل ناهمگونی منظر شهری هستند.
مطابق با جدول شماره  4-9 و 4-10 این سوال به صورت زیر در قالب فرضیه آماری تعریف شده است :
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جدول 5-4-  نتایج آزمون t فرضیه چهارم
	متغییر
	میانگین
	انحراف معیار
	درجه آزادی
	T
	سطح معنی داری P

	ناهمگونی مناظر شهری توسط واحد های صنعتی و کارگاهی
	35.3
	2.22
	38
	2.472
	0.018


همان طور که در جدول بالا نشان داده شده است مقدار سطح معناداری برابر با 0.018 شده است .پس فرضیه فرعی دوم در سطح اطمینان 95 درصد معنادار می باشد. لذا فرض صفر رد شده و فرض محقق تأیید می گردد.بنابراین نتیجه می گردد بین وجود واحدهای صنعتی و کارگاهی ناسازگار و ناهمگونی منظر شهری رابطه معنا داری وجود دارد.
منظر شهری سطح تماس( interface ) «انسان» و «پدیده شهر» است و از این رو بخش قابل توجهی از دانش و عواطف محیطی شهروندان تحت تاثیر آن قرار می گیرد . ادراک شهروندان از منظر شهری تحت تاثیر عوامل مختلف بیرونی و درونی شکل می پذیرد. با توجه به اینکه جنبه عینی ماهیت منظر شهری بر ویژگی ذهنی آن غالب است ، این ادراک توسط حواس پنج گانه بینایی ، چشایی ، بویایی ، لامسه و صوت انجام می پذیرد .
بر اساس تعریف « فردریک لا اولمستد» (frederick low Olmsted) منظر شهری عبارت اند از : هنر یکپارچگی بخشیدن بصری و ساختاری به مجموعه ساختمان ها ، خیابان ها و مکانهایی که محیط شهری را می سازند. وی منظر شهری را پاسخی به رفتارهای انسانی ، وضعیت آب و هوایی فاکتور های ایمنی و به بیان دیگر مداخله ماهرانه در چارچوب افزایش توانایی های محیط می داند.

بسیاری از متخصصین ، ماهیت منظر را عینی و در ارتباط با فرایند ادراک محیط عنوان نموده اند و بر اساس نظر آنها منظر شهری آن بخش از محیط و یا فرم شهر است که بر روی کنش و واکنش  شخص و نتایج اعمال وی موثر است . در منظر شهری است که بخشی از اطلاعات محیط بالقوه به کیفیتی مستقیما  محسوس  تبدیل می شود . بدین ترتیب منظر شهری جنبه عینی یا قابل ادراک محیط است که به نوبه خود دارای فرم عملکرد و معناست (پاکزاد، 1385،ص 25). منظر شهری بخشی از شکل شهر است که ناظر آن را دریافت می کند . به عبارتی شکل شهر در لایه منظر شهری به کیفیت مستقیما محسوس تبدیل می شود.یعنی منظر شهر عینیت قابل ادراک و فضای قابل ادراک ما از واقعیت موجود شهر پیرامونمان است (حبیب ،1385،ص53). منظر بخش متجلی و ملموس فرم است که در آن تبلور بصری ، کارکردی و معنایی چیزهایی که فضا را شکل می دهند دیده می شود.

107. 5-5)پیشنهادات
بعد از بررسی و شناخت وضع موجود فعالیت های صنعتی و کارگاهی مزاحم در درون شهر در این فصل سعی می گردد تا با توجه به معیار هایی که در زیر به تشریح آن پرداخته می شود به ارائه الگوی مناسب یعنی معرفی مکان جدید برای مجتمع صنعتی که برگرفته از ضوابط شهر سازی کاربری اراضی ، واقعیت های منطقه ای و اهداف تحقیق می باشد بپردازیم.
به طور کلی شرکت ساماندهی مشاغل شهر تهران ، چهار روش زیر را جهت رفع مزاحمت فعالیت های صنعتی و کارگاهی در داخل شهر بکار می بندد که عبارت اند از:
الف – انتقال به محل مجاز
ب – تعطیل
ج- تغییر شغل
د- تمهیدات
لازم به ذکر است که روش های فوق در همه شهر ها صدق نمیکند و فقط می توان در بخش هایی از کار ساماندهی و رفع مزاحمت از آنها به عنوان الگوی کار استفاده کرد.
در محدوده مورد مطالعه از چهار روش فوق می توان روش اول یعنی انتقال به محل مجاز را به کار بست زیرا به دلیل شرایط خاص محدوده مطالعاتی از جمله شرایط اقتصادی سکنه و صاحبان فعالیت صنعتی نمی توان از روش های دیگر استفاده کرد. بنابراین در این قسمت از تحقیق با توجه به یکی از اهداف رساله که دستیابی به الگوی ساماندهی و تجمیع صنایع و کارگاه های مزاحم شهری به صورت شهرک صنعتی پایدار می باشد با استفاده از روش انتقال به محل مجاز جهت ساماندهی و رفع مزاحمت این فعالیت ها به تعیین مکان مناسب مجتمع صنعتی در محدوده مورد مطالعه می پردازیم. در ضمن در راستای پایداری مکان انتخاب شده سعی شده از معیار هایی استفاده شود که بتوان به این مهم دست یافت .
108. 5-6)معیارهای انتخاب مکان جدید مجتمع صنعتی در محدوده مورد مطالعه
1) عامل دسترسی
2) عامل زیست محیطی
3) فاصله از مناطق مسکونی
4) تاسیسات و تجهیزات شهری
5) عامل اقتصادی
6) کاربری زمین
109. 5-6-1)عامل دسترسی
مکان های جدید مجتمع صنعتی به دلیل اینکه در جوار جاده ترانزیتی بابل – قائم شهر  واقع شده است از لحاظ دسترسی با مشکل چندانی مواجه نیست علاوه بر این فعالیت های صنعتی و کارگاهی استقرار یافته در این مکان بر خلاف گذشته تنها به سکنه شهر سرویس دهی نمی کند بلکه به دلیل موقعیت خاص مکان جدید که در کنار جاده واقع شده است می توانند به نقش خدمات دهی خود بیافزایند و به افراد غیر ساکن شهر که گذری می باشند نیز ارائه سرویس کنند و سطح اقتصادی خود را بالا ببرند. به عبارتی ترفیع اقتصادی ذکر شده در سایه دسترسی خوب و موقعیت خاص آن عاید صاحبان فعالیت صنعتی خواهد شد.
110. 5-6-2)عامل زیست محیطی
به دلیل فاصله مناسب این مکان ها از بدنه اصلی شهر بر خلاف گذشته میزان سازگاری زیست محیطی آن با سایر کاربری ها بالا می رود و مزاحمت و آلودگی هایی که در گذشته برای دیگر کاربری ها از جمله کاربری مسکونی به وجود می آورد از بین می رود.
111. 5-6-3)فاصله از مناطق مسکونی
این مکان  در حدود 4 کیلومتر ار مناطق مسکونی شهری فاصله دارد بنابر این از میزان مزاحمت ها به میزان زیادی کاسته می شود و به همین دلیل فاصله با مناطق مسکونی زمان زیادی طول خواهد کشید که توسعه فیزیکی آتی شهر مکان جدید را در خود ببلعد.
112. 5-6-4)تاسیسات و تجهیزات شهری
مکان های انتخاب شده برای فعالیت صنعتی به دلیل داشتن فاصله مناسب از شهر از امکانات و تاسیسات و تجهیزات شهری از جمله جاده آسفالته ،آب ،برق ، گاز و خط تلفن برخوردارند.
113. 5-6-5)عامل اقتصادی
به دلیل تجمع فعالیت صنعتی و کارگاهی مزاحم در مجتمع صنعتی بحث صرفه جویی ها به میان می آید . زیرا مجتمع صنعتی از یک طرف منجر به صرفه جویی محلی از جمله تمرکز سرمایه در محل و از طرف دیگر منجر به صرفه جویی شهری از جمله نزدیکی به بازار فروش کالا و استفاده از زیر ساخت ها و تاسیسات شهری می شوند که در نهایت هزینه های ایجاد مجتمع را به شدت پایین می آورد.بنابر این مکان مجتمع صنعتی به دلیل اینکه صرفه جویی های ذکر شده را شامل می شود می تواند مزایای زیادی را در بر داشته باشد.
114. 5-6-6)کاربری زمین
· به دلیل تراکم وجود کارگاههای صنعتی در این منطقه، این حوزه (جوار جاده ترانزیتی بابل به قائم شهر) بیشترین تعداد مصرف کنندگان را نسبت به مناطق دیگر دارا می باشد پس پیشنهاد ایجاد یک مجتمع صنعتی در این منطقه عقلانی به نظر می رسد.
5-6استاندارها و ضوابط طراحی
115. بهمنظورتامينوارتقاءسطحايمنيوحفاظتنيرويکارشاغلدرتعميرگاههايوسايطنقليهوهمچنينصيانتنيرويانسانياین استاندارها تدوينگرديده‌است.
116. 5-7-ستاندارهای طراحی فضای داخلی تعمیرگاهها در مجتمع صنعتی
1. درمحلتعميرگاهبايدفضايکافيبرايتوقفخودروهاوجودداشتهباشد.
2. دراطرافمحلتوقفخودروبايدفضايکافيبرايترددکارگرانوعملياتوجودداشتهباشد.
3. ورودافرادمتفرقهبهمحوطهکارتعميرگاهصرفاًبااجازهمديرتعميرگاهيانمايندهاومجازاست.
4. تعميرگاه‌هابايدمجهزبهوسايلاعلامواطفاءحريقمناسبباشد.
5. درمحلشستشويقطعاتخودروتعبيهسطل‌هايشنبهمنظوراطفاءحريقالزامياست.
6. کفتعميرگاهبايدبدونحفرهوچالهبودهوقابلشستشو،دارايشيبمناسبوعاريازچربيوروغنباشد.
7. کفتعميرگاهبايدبه‌گونه‌ايباشدکهتحملوزندستگاههاوماشين‌آلاتموجودوهمچنينلرزشهايناشيازآنهاراداشتهباشد.
8. سقفکارگاهبايدمتناسببانوعخودرووتجهيزاتنصبشدهدرآنباشد.
9. درمجتمع‌هايتعميرگاهيبامالکيتواحدکهاجرايقسمت‌هايمختلفکاربهپيمانکارانمختلفمحولگرديده‌است،هرپيمانکارجزءدرمحدودهپيمانخودمسئولاجرايمقرراتاينآئين‌نامهبودهومالکمسئولنظارتوايجادهماهنگيبينآنهاخواهدبود.
10. مسيرتردد،محل‌هايتوقف،نصبتجهيزاتوحضورمشتريانوباافرادمتفرقهمي‌بايستيباخطوطيمشخصازيکديگرمجزاگردد.
11. روشناييداخلچالهسرويسبايدازنوعثابتبودهبهنحويکهکارگرازديدکافيبرخوردارباشد.
12. نصبآستانهدراطرافدهانهچالهسرويسبهمنظورجلوگيريازسقوطخودروبهداخلچالهسرويسالزامياست.
13. بدنهچالهسرويسبايدازمصالحيساختهشودکهبهآسانيقابلشستشوونظافتباشد.
14. کفچالهسرويسبايددارايکفشويودريچهتخليهفاضلابباشد.
15. محلقرارگيريکمپرسورهوابايدمجزاازچالهسرويسباشد.
16. ابعادچالهسرويسبايدطوريطراحيشودکهکارگردرزمانورودوخروجياحرکتدرزيرخودروبابدنهآنبرخوردنکند.
17. دهانهچالهسرويسبايدمجهزبهدرپوشمناسبباشد.
18. بهمنظورورودوخروجکارگرانبهداخلچالهسرويسبايددرهردوطرفاقدامبهتعبيهپلکانمناسبنمود.
19. نصبآينهبرايجلوگيريازانحرافخودرودرجلويچالهسرويسالزامياست.
20. بدنهکليهوسايلوتجهيزاتفلزيوهمچنينتاسيساتالکتريکيبايدبهسيستماتصالبهزمينموثرتجهيزشود.
21. اتاقرنگبايستيمجهزبهپردهآبوتهويهموضعيباشد،بهنحويکهذراترنگدرمحيطپراکندهنشود.
22. بستوکليهمتعلقاتشيلنگ‌هايآبتحتفشاربايستيمتناسببانوعکاروفشارآبباشد.
23. انجامکليهامورتعميراتيخودرودرمعابرعموميممنوعاست.

24.  کلیه تعميراتي های خودروباید بصورت طبیعی تهویه و درصورت عدم وجود سطوح کافی جهت تهویه طبیعی، با سیستم مکانیکی تهویه شوند. سیستم های تهویه مکانیکی تعميراتي های خودروباید در انطباق با ضوابط مبحث چهاردهم( تأسیسات گرمائی، تعویض هوا و تهویه مطبوع)و استانداردهای تأسیسات مکانیکی باشد.

25. ارتفاع تعميراتي های خودرو :ارتفاع تعميراتي های کوچک خودرو از کف تا سطح زیرین سقف و یا درصورت وجود تاسیساتی در زیر سقف، تا پایین ترین سطح تاسیسات سقف حداقل ٢٢٠ سانتیمتر می باشد.در تعميراتي های متوسط و بزرگ حداقل ارتفاع از کف تا زیر سقف ٢۴٠ سانتیمتر است.

117. 5-8-مصالح تعميراتي های خودرو:
1. جنس کف باید از مصالح قابل شستشو باشد.
2. در تعميراتي های خودرو متوسط و بزرگ سرپوشیده، مصالح پوشش ستونهای فلزی باید با مواد مقاوم در برابر آتش پوشیده شوند.
3. همه تعميراتي های خودرو باید مجهز به تجهیزات مبارزه با حریق باشند.
118. 5-9-ابعاد و مساحت محل های تعميراتي های خودرو:
1. حداقل عرض مسیر رفت و آمد در تعميراتي های خودرو نباید از ۵متر کمتر باشد. شعاع بیرونی مسیر گردش خودرو در تعميراتي های خودرو نیز نباید کمتر از ۵متر در نظر گرفته شود.
2. حداکثر زاویه شیبراهه در تعميراتي های خودرو  در مجتمع صنعتی ١۵% است.یک متر ابتدا و انتهای آن نیز باید با شیب ١٠ %باشد.
3. عرض شیبراهه ورودی در تعميراتي های خودرومجتمع صنعتی تابع عرض مسیر آن است.
آبهای سطحی باید در تعميراتي های خودرو مجتمع صنعتیبا شیببندی به فاضلاب منتقل شود.

شکل5-1- نقشه راهبردی مکان یابی تعميراتي خودرومجتمع صنعتیشهر بابل
منبع : نگارنده
عکس5-2-ابتدا ی مکان پیشنهادی 
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عکس5-3- مکان پیشنهادی 
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عکس5-4- مکان پیشنهادی 
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عکس5-5- انتهای مکان پیشنهادی 
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نقشه:
نمودار 5-1- مدل الگوی راهبردی










119. نتیجه گیری:
در بررسی های انجام شده مشخص شده است که نبود ضوابط و معیار های مکان یابی صنعتی متناسب با شهر بابل باعث شده تا صنایع و کارگاههای صنعتی ، خدماتیمزاحم خودرویی بدون هیچچارچوبی و نظمی در سطح شهر پراکنده شوند . بنابر این تنظیم و تعیین ضوابط و معیار های متناسب با اوضاع اجتماعی ، اقتصادی ، سیاسی و طبیعی شهر بابل خود می تواند زمینه پژوهش جدیدی باشد.
از سوی دیگر یکی از پیشنهاد های مطرح شده در این پایان نامه انتقال صنایع و کارگاههای صنعتی مزاحم شهری از محدوده مورد مطالعه به مکانی در ضلع جنوبی شهر است بنابر این ارزیابی و مطالعه این ناحیه به عنوان مجتمع صنعتی جدید شهر نیز می تواند مورد پژوهش قرار بگیرد. 
منابع و ماخذ:
1) آسایش ،حسین،اصول و روش های برنامه ریزی ناحیه ای ، پیام نور ،تهران،1375
2) شرفی ،غلام رضا،مجموعه کامل قوانین و مقررات شهرداری و شورای اسلامی ،انتشارات گنج و دانش، تهران 1374
3) اداره منابع طبیعی شهرستان بابل،1389
4) اداره محیط زیست شهرستان بابل،1389.
5) اداره کل هواشناسی استان مازندران،1389.
6) امور آب شهرستان  بابل،1389.
7)بهرام سلطانی ، کامبیز، معیار های آسایش صوتی ، مرکز مطالعات و تحقیقات شهر سازی و معماری ایران ، تهران 1371
8)پولاد دژ ،محمد ، مکانیابی و کارایی پروژه صنعتی ، نشر بنیاد ،تهران1376
9)پورتر ، مایکل ، استراتژی رقابتی تکنیک های تحلیل صنعت و رقبا ، موسسه خدمات فرهنگی رسا ، چاپ اول ، تهران 1384
10)تولایی، سیمین ، دامدی بر مبانی جغرافیای اقتصادی ، جهاد دانشگاهی دانشگاه تربیت معلم تهران ، چاپ اول ، 1375
11) حسینزادهدلیر،کریم،برنامهریزیناحیه‌ای،چاپاول،انتشاراتسمت،1385.
12)حسنزادهدلیر،کریم،طراحینو‌شهرهایصنعتیونقشآنهادرآینده‌نگریفضایی،مجلهمعماریوشهرسازی،شماره 13 و 14،1370.

13) دفتربرنامه‌ریزیومطالعاتمنطقه‌ایاستانداریمازندران.
14)دفترتقسیماتسیاسیواداریاستانداریمازندران،1385.

15)رضویان ، محمد تقی برنامه ریزی کاربری اراضی شهری ایران ، انتشارات منشی ،1381
16)زیاری ، کرامت الله ، اصول و روش های برنامه ریزی منطقه ای ، انتشارات دانشگاه یزد، 1383
17)دفتر محیط زیست انسانی ، ضوابط و معیار های استقرار صنایع ، و مراکز خدماتی ، سازمان حفاظت محیط زیست، تهران 1371
18) سازمانبرنامهوبودجه،طرحپایهآمایشسرزمین،تهران،1364.

19) سالنامهآماریاستانمازندران،1382،سازمانمدیریتوبرنامه‌ریزیاستانمازندران،معاونتآمارواطلاعات،1383.

20) سازمانهواشناسیایران.
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22)سعید نیا ، احمد ،کتاب سبز شهرداری ، جلد نهم : فضای سبز شهری ، انتشارات سازمان شهرداری های کشور، وزارت کشور ، تهران 1378
23) شرکتشهرکهایصنعتیایران،راهنمایبرنامه‌ریزیبرایاسقرارصنایع،تلخیصمهدیآموزگار،تهران،1364.
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26) صرافی،مظفر،مبانیبرنامهریزیتوسعهمنطقه‌ای،چاپدوم،انتشاراتسازمانمدیریتوبرنامهریزیکشور،1379.
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29)گیدئین ، زیگفرید، فضا ، زمان ، معماری ، ترجمه منوچهر مزینی ، چاپ سوم ، انتشارات دانشگاه تهران ، تهران 1365
30) مرکز آمار ایران،سالنامه آماری کشور،1385.
31) مرکزمطالعاتوتحقیقاتشهرسازیومعماریایران،محیطزیست،مجموعهمباحثوروشهایشهرسازی،تهران،1371.
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پرسش نامه مربوط به شاغلین
1) به نظر شما آیا صنایع و کارگاهها در بافت شهر نیاز به انتقال دارند؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
2) آیا با انتخاب مکان فعلی میزان تولید و بازدهی فعالیت افزایش داشته است؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
3) آیا تمایلی به خروج از بافت مسکونی دارید؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
4) آیا تا کنون با همسایه ها به صرف ماهیت کار خود دچار مشکل شده اید؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
5) آیا با انتقال صنایع به مجتمع صنعتی موافق هستید؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
6) به نظر شما سطح تولید و بازدهی فعالیت با انتقال به مجتمع صنعتی روند افزایشی خواهد داشت؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
7) آیا با مکانیابی مجتمع صنعتی در ورودی شهر موافق هستید؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
8) علت و انگیزه شما از انتخاب مکان فعلی برای استقرار فعالیت صنعتی چه بوده است؟
منافع اقتصادی           نزدیکی به محل سکونت خود        تماس مستقیم با مشتری      برخورداری از خدمات شهری 
پرسش نامه مربوط به ساکنین و مسولین
1)آیا از وجود صنایع و کارگاهها در میان بافت مسکونی رضایت دارید؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
2) به نظر شما آیا صنایع و کارگاهها باعث آلودگی محیط می شوند؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
4) به نظر شما آیا این صنایع و کارگاهها باعث اختلال در سیما و منظر شهری شده اند؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
5) آیا صنایع و کارگاهها به لحاظ ایجاد سد معبر برای ساکنان بافت مسکونی ایجاد مزاحمت می کند؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
6) آیا با مکان یابی صنایع و گارگاههای مزاحم در مجتمع صنعتی موافق هستید؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
7) آیا با مکانگزینی مجتمع صنعتی در ورودی شهر موافق هستید؟
کم          نسبتا کم         متوسط           زیاد           خیلی زیاد 
8) به نظر شما همجواری صنایع و کارگاههای شهری با منازل مسکونی در یک منطقه باعث تغییر قیمت مساکن آن منطقه می شود؟
بله                  خیر
9) در صورت مثبت بودن پاسخ فوق این همجواری چه تاثیری در قیمت دارد؟
کاهش قیمت              افزایش قیمت
10) بیشتر از چه نوع آلودگی و مزاحمت رنج می برید؟
آلودگی فاضلاب             آلودگی صوتی          آلودگی منظر             آلودگی هوا        
Abstract:

Looking at the development of the industry in Iran indicate that a trend towards urbanization and urban development depends on general developmentsand on the other side of the law, organization and functioning of the different institutions with different objectives and tasks involved in the localization and regulation of industry and services.The two dominant features of the city's industry is evident, a hasty urban development that will repel and attract industries and services occurrence of annoying the urban context and the re-employment and the diversity of small units, which means that most industries in cities disturb the functioning of small units of production and services related to the industry. however, since the process of locating and organizing urban industries, purely economic or ecological or physical - not technically a physical environment and spatial planning is, to various factors - economic, social, environmental, physical space and the management and needs work. Therefore, determining which industries and in what circumstances can and should be deployed in the city and what industries should not or can not be present in the city, has always been a complex and controversial issue This thesis seeks to locate and center for industry annoying specially designed service centers (Auto Clinic) in the city of babol. Due to fragmentation and disturbance in the city has created a user type need to collect some of these can be seen in certain places outside the city.
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